Granlar Vision (nvestmernts, spui. S 1.0,

M.Rézusa 40
974 01 Banskd Bystrice

S eaRiRRAD

Rozvojove siuzby BBSK, s.r.0.

registrovany socialny podnik

ZMLUVA O NAJME ¢&. 4/2025

uzavreta v zmysle ust. § 3 Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich priestorov (dalej len ako ,,zakon o najme*)
medzi nasledovnymi zmlyvnymi stranami a za nasledovnych, zmluvnymi stranami dojednanych podmienok:

Prenajimatel :

obchodné meno:
adresa sidla:
zéstupca:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

bankové spojenie:
kontakt:

e — mail:
adresa pre doru¢ovanie:

Néjomca:

obchodng meno:
adresa sidla;
zastupca:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
kontakt:

e — mail;

adresa pre doruéovanie:

Rozvojové sluzby BBSK, s. r. 0. registrovany socialny podnik
Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica

Peter Bu¢ko — konatel

52 123 553

2120901101

SK21209011(1

Obchodny register Okresného stidu Banské Bystrica
oddiel: Sro, viozka &. 35660/S

SK16 0900 0000 0051 5298 0864

Peter Buéko — konatel (+421948 874 630}

JUDr. Darina Belkova — prokuristka (+421903 803 502)

p.bucko@rozvoiovesluzby.sk, d.belkova@rozvojovesluzby.sk
sidlo prenajimatefa

(dale] len ako ,,prenajimatel”)

Graniar Vision Investments, spol. s r.0.
M. Razusa 40, 974 01 Banska Bystrica
Mgr. Radovan Ocharovich — konatel
Mar. Adam Samel — konatel
52 572137
2121071293
SK2121071293
SK28 0900 0000 0051 6173 6353
+421 904 804 323 / +421904 407 407,
samel.adam@visioninvestmets.sk ,ocharovich.radovan@visioninvestments.sk
M. Razusa 40, 974 01 Banska Bystrica
{dalej len ako ,ndjomea’)

Prenajimatel a ngjomca sa dalej oznacuji aj ako ,zmluvné strany* atato zmluva sa dalej oznacuje len ako

Zmluva®;

PREAMBULA

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa na ulici Lazovna ¢. 43 v Banskej
Bystrici, evidovanych v katastri nehnutefnosti u Okresného Uradu Banska Bystrica - katastrainy odbor pre
okres Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, katastrélne Uzemie Banska Bystrica a zapisanych na LV &,

9182 ako:

a) stavbaso sﬁpisny’rm Cislom 267, stojaca na pozemku registra ,C* KN, parcelné ¢islo 2241/1, (dalej len

ako ,, budova");

Rozvojové sluZby BBSK, s.r.o. registrovany sociglny podnik, so sidlom: Nam, SNP 1458514, 974 01 Banské Bystrica

zapisana v Obchodnom registri Okresného sdu Banské Bystrica diia 03.01.2019, oddiel: Sro, viozka éislo: 35660/

ICO: 52123553, IC DPH SK2120901101

v mene kiorej kona konate! Peter Bugko, e-mail: p.bucko@rozvojovesiuzby.sk |, tel, &.; +421 948 874 630
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b) pozemok registra ,C* KN, parcelné ¢islo 224111, 0 vymere: 433 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;
c) pozemok registra ,C* KN, parcelné éislo 2941/2, o vymere: 1934 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,
d) pozemok registra ,C* KN, parcelné Eislo 224113, 0 vymere: 20 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,
(vsetko spolu dalej aj ako ,,nehnutefnosti alebo ,,0bjekt?).

2. Najomca je prévnicka osoba, ktord za podmienok stanovenych zakonom samostatne hospodari s vlastnym
majetkom a so svojimi finanénymi prostriedkami. Ngjomca ma vietku potrebnil pravomoc a opravnenie K
tomu, aby uzavrel zmiuvu a pinil svoje povinnosti z nej vyplyvajlce a aby uskutotnil vietky zmluvou
predvidané transakcie. Néjomca sa zavézuje, 7e po dobu platnosti a ¢innosti zmluvy neurobi nié, ¢o by
zmarilo jej Uel.

3. Predmetom zmiuvy je zavazok prenajimatela prenajat, t]. prenechat do dogasného uZivania najomcovi
nehnutefnosti 3pecifikované v &l. |. zmluvy a zaroven zavazok ngjomcu platit prenajimatefovi dohodnuté
najomné, a to vietko za podmienok dohodnutych zmluvnymi stranami v dalSich ustanoveniach zmluvy.

CLANCK I,
Predmet najmu a dcel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnosti gpecifikované v ods. 1 preambuly zmluvy v nasledovnom
rozsahu:
a) nebytové priestory v objekte SO - 02 o celkove] vymere 152,81 m?, nachadzajice sa na 2. NP,
ktorymi st miestnosti &. 2.26, €. 2.27, & 228, ¢ 229 ¢ 230,8.231,6.232,¢. 233 a miesthost
¢.2.34.

b) parkovacie miesta v pocte 4 ks, ktoré st vybudované v areéli objektu, a kioré sl ohrani¢ené bielymi
deliacimi iarami.
(vietko dalej len ako , predmet ngjmu’).

2. Prenajimatef prenajima ndjomcovi predmet najmu tak, ako je 8pecifikovany v ods.1 tohto €lanku zmiuvy a tak,
ako je vyznageny na pddoryse, ktory tvori neoddeliteln sitast zmluvy ako priloha €. 1.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na administrativne vyuZitie ako kancelarske priestory, ktore
bude najomea uZivat na vykon svojej podnikatefske; ginnosti. Parkovacie miesta prenajima prenajimatefl za
aéelom parkovania osobnych motorovych vozidie!. Takto dohodnuty GGel najmu je néjomca opravneny menit
vyluéne na zaklade predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

CLANOKIL.
Cena za najom - njomné

1. Cena za najom (dalej len ako ,ndgjomné’) za predmet najmu je dohodou zmluvnych stran stanovena ako
mesacéné najomné bez DPH nasledovne :
a) za nebytové priestory vobjekte SO - 02 ocelkovej vymere 152,81 m? najomné vo vySke
11,00 € / m?, t.j. celkom 1. 680,91 €,
b) za parkovacie miesta v polte 4 ks n&jomné vo vyske 50 €/1 ks, tj. celkom 200,00 €.

Rozvojové sluzby BBSK, s.r.0. registrovany socialny podnik, so sidiom: Nam. SNP 1458511A, 974 01 Banska Bystrica
180: 52123553, 1€ DPH SK2120901101
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica dfia 03.01.2019, oddiel: Sro, vioZka Cislo: 35660/
v mene kiarej kon4 konatel Peter Bugko, e-mail: p.bucko@rozvojovesiuzby sk, tel. €.: +421 948 874 630
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2.

Najomné za predmet najmu je v celkovej vyske 1.880,91 € (1.680,91 € + 200,00 € = 1.880,91 €), priCom
k najomnemu pripocita najomea prislusnt sadzbu DPH, len ak je najomca platitefom DPH, pokial platné
pravne predpisy neustanovujli inak.

Néjomca sa zavézuje platit njomné mesadne vopred, a to

a) vidy do 20. diia kalendarneho mesiaca predchadzajicemu mesiacu, za ktory prinlesi najomné,

b)  vyluéne bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, priom za defi
uhrady sa povaZuje defi pripisania plnej sumy najomného na tento Géet,

¢) suvedenim VS (variabilny symbol) v tvare: mesiac arok {mmrrrr) a poznamkou pre prijimatef
v tvare: ndjomné + obchodné meno ndjomeu.

Zmiuvne strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati na Gdet prenajimatefa uvedeny v zahlavi zmluvy v defi zadatia
najmu, najneskdr viak v lehote do 3 pracovnych dni odo diia zadatia ngjmu,

a) prvé nijomné vo vyske 1.880,91 €,
b} vratnii kauciu vo vyike dvojmesaéného najomného, t.j. 3 563,84 € (dalej len ako »kaucia"), ktora
bude slizit na Ghradu
> poslednej splatky ndjomného a/ afebo
» nedoplatkov ngjomcu na nakiadoch za sluzby spojené snajmom  Specifikované
v nasledujiicom Elanku zmiuvy a/ alebo
> nakladov na odstranenie $kod spdsobenych najomcom z titulu porusenia jeho povinnosti
vyplyvajlicich zo zmluvy.

Prenajimatefl je povinny vréatit' najomcovi kauciu v pinej vike v defi skonéenia néajmu, ak ma najomca
vysporiadané vSetky zavézky sivisiace s predmetom najmu a zmluvou. V pripade, Ze prenajimatel
pouZije kauciu alebo jej éast na Ghrady podPa predchadzajiiceho odseku pri skonéeni najmu, je prenajimatel
povinny vratit' najomcovi nespotrebovani ast kaucie v lehote do 7 kalendamych dnf odo diia skonéenia
najmu, najneskdr viak v lehote do 3 mesiacov od skonéenia ndjmu. V pripade, ak prenajimatel pouzije
kauciu alebo jej ¢ast podla predchadzajiiceho odseku na Ghradu nedoplatkov alebo na (ihradu nakladov na
odstranenie 3kdd poCas trvania najomnej zmluvy (edte pred skondenim najmu), je nsjomca povinny doplatit
kauciu na pévodn( vySku v lehote do 7 kalendarnych dni ode diia doruéenia pisomného oznamenia
prenajimatefa o jej pouZiti najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s GCinnostou vZdy k 1. januaru prisludného kalendérneho roka je
prenajimatel opravneny zvysit najomné o ofakévani $tatom priznan(i mieru inflacie zverejneni Statistickym
iradom Slovenskej repubtiky (dalej len ako ,,SU SR") za predchadzajice nevalorizované obdobie (dalej len
ako ,valorizdcia ndjomného’). Prenajimatel je opravneny valorizovat ndjomné maximéine o Index
spotrebitelskych cien (uvedeny v %) a uverejiiovany SU SR, ktory vyjadruje priememi percentuainu mieru
zmeny spotrebitefskych cien v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade, ak index
nebude dalej uverejfiovany, pouZije sa oficiaine uverejfiovany index, ktory ho nahradi alebo index, ktory bude
uréeny dohodou zmiuvnych stran. Pre vylienie pochybnosti, ak uverejneny index bude zapomy, najomné
sa nebude upravovat — znizovat.
| CLANOK I,
SluZby spojené s nijmom

Prenajimatel zabezpeluje v predmete najmu sluZby, prevadzku, Gdrzbu a spravu budovy a pozemkov ako
takych, ktora zahffia:

Rozvojové sluZby BBSK, s.r.o. registrovany socialny podnik, so sidlom: Nam. SNP 14585/4A, 974 01 Banska Bystrica
IC0: 52123553, I DPH SK2120801104
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica dita 03.01.2019, oddiel: Sro, viozka &islo: 35660/S
v mene kiorej kona konatel Peter Butko, e-mail: p.bucko@rozvojoves|uzby.sk,, tel. &.; +421 948 874 630
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a) dodavku tepla, elektrickej energie, vody a odvod odpadovej vody,

b) intermetové pripojenie (technolégia FTTH),

¢) zékonni periodick(l vyimenu alebo ciachovanie meracov,

d) odvoz odpadu (za podmienky, Ze ndjomca nebude produkovaf neprimerané mnozstvo odpadu
vpomere kinym najomcom aza podmienky, Ze ndjomca bude dodrziavat platné pravidla pre
separovanie odpadu),

e) upratovanie spolognych priestorov,

f) 0drzbu a gistenie pozemkov v areély objektu,

g) odpratavanie snehu v zimnom obdobi,

h) distenie komina,

i) 0drzbu a opravu technickych zariadeni,

iy udrZbu vonkajSich zariadeni a zelene,

k) Ghradu nakladov spojenyich s opravou, idrzbou a reviziami v3etkych technologickych, protipoziamych,
zabezpedovacich, hygienickych a injch zariadeni, kioré sa v objekte nach&dzaju a si majetkom
prenajimatela;

) Ghradu miestnych dani a poplatkov, ktoré si a budil prenajimateflovi vyrubené organmi Statnej spravy
na prislusné zdafiovacie obdobie v suvislosti s viastnictvom a uZivanim objektu,

m) Uhradu nakladov na poistenie objektu a inych nakladov na vykon spravy objektu (napr. naklady na
vykon funkcie technika poZiamej ochrany a BOZP & iné).

(dalej len ako ,sluzby spojené s najmom?).

Cena za slufby spojené s ndjmom je dohodou zmluvnych stran stanovena ako pausalny mesacny
preddavok (d'ale] len ako ,,pausainy preddavok'), a to za nebytové priestory v objekte SO - 02 o celkovej
vymere 152,81 m? paudalny preddavok vo vyske 2,50 €/ m?, t.]. celkom 382,03 €,

Pausilny preddavok je v celkovej vyske 382,03 €, pricom k pausalnemu preddavku pripodita ndjomca
prislusni sadzbu DPH, len ak je najomca platitefom DPH, pokial platné pravne predpisy neustanovuju inak.

Najomca sa zavézuje platif pauSélny preddavok mesaéne vopred, a to

a) vidy do 20. diia kalendarneho mesiaca predchadzajicemu mesiacu, za ktory prindleZi najomneé,

b}  vyluéne bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, pricom za def
thrady sa povaZuje def pripisania celej vySky pausalneho preddavku na tento Ucet,

¢) s uvedenim VS vtvare: mesiac a rok (mmrrrr) a poznémkou pre prijimatel’ v tvare: nijomné +
obchodné meno najomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati na Get prenajimatefa uvedeny v zahlavi zmluvy v dei zacatia
néjmu, najneskdr viak v lehote do 3 pracovnych dni odo diia zaatia ndjmu prvy pausainy preddavok vo
vyske 382,03 €.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preukézatelného nérastu nakladov prenajimatela na dodavku sluZieb
spojenych s najmom o viac ako 10 % je prenajimatefl opravneny alikvotne zvySit pauséiny preddavok, o dom
je povinny najomcu bez zbytoéného odkladu pisomne upovedomit najmenej 15 kalendamych dni pred

vy

Vytiétovanie pausélnych preddavkov je prenajimatel povinny vykonavat vidy 1 x rocne, ato do 30 dni
odo dila obdrZania vietkych prislusnych faktir od primarnych dodavatefov tychto sluZieb (VEOLIA, SSE,

Rozvojové sluzby BBSK, s.1.0. registrovany socialny podnik, so sidlom: N&m. SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica
_ 1C0: 62123553, IC DPH SK2120901101
zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Banské Bystrica dita 03.01.2019, oddiel: Sro, vioZka islo: 36660/S
v mene ktorej kona konatef Peter Butko, e-mail: p.bucko@rozvojovesluzby sk , tel. &.: +421 948 874 630
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atd.), najneskor viak do 30.09. nasledujiceho kalendameho roka. Vylétovanie pausainych preddavkov sa
vykona tak, Ze prenajimatel’ predloZi najomcovi celkové vylétovanie skutoénych nékladov na sluzbach
spojenych s najmom s uvedenim prisludného podielu na sluzbach spojenych s najmom vo vztahu k predmetu
najmu najomcu najneskér do 7 kalendarnych dni odo diia jeho vypracovania.

Prilohou vydétovania podfa ods. 7 tohto &lanku je vZdy vyudtovacia faktira so splatnostou 14
kalendarnych dni odo diia jej preukézatelného dorudenia najomcovi. Nedoplatok z vyaétovania pausalnych
preddavkov je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote splatnosti faktiry, pricom v rovnakej lehote
je prenajimatefl povinny vratit najomcovi preplatok z vyuétovania pausalnych preddavkoch.

CLANOK IV.
Elektronicka faktira

Najomca tymto udefuje prenajimatelovi podla ust. § 71 ods. 1 pism. b) zdkona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,,zakon o DPH") suhlas s vydavanim
(vyhotovovanim), posielanim (doru¢ovanim) a prijimanim elektronickych fakt(r vystavovanych na zéklade
zmluvy prostrednictvom elektronickej posty na e — mailovu adresu samel.adam@pvisioninvestments.sk (dale]
len ako , e — mailova adresa") za nasledovnych podmiencok:

a) prenajimatel bude elektronické faktlry posielat vo formate PDF alebo v obdobnom formate; Bez
ohfadu na predchadzajiicu vetu, pravo prenajimatela vyhotovit a poslat listinnt fakt(ru na adresu sidla
najomcu uveden( v zahlavi zmluvy tym nie je dotknuté;

b) elektronicka faktura sa povazuje za doruéent v de jej odoslania na e-mailovil adresu;

c) zmena e-mailovej adresy nadobudne voéi prenajimatefovi Gcinnost diiom nasledujicim po dni
dorucenia pisomného pripadne mailového oznamenia ndjomeu o takejto zmene;

d) elektronickd faktira musi obsahovaf vietky naleZitosti darfiového dokladu podfa ust. § 10 z&kona &.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov aust. § 71 Zakona o DPH. V pripade
nedoruéenia elektronickej faktiry sa ndjomca zavazuje bezodkladne o tejto skutoénosti informovat
prenajimatela prostrednictvom spravy poslanej na e — mailovil adresu d.belkova@rozvojovesluzby.sk,
pripadne na indl kontakinii e — mailovi adresu uvedent(l na faktire alebo v zahlavi zmluvy. V opaénom
pripade sa elektronicka faktira povaZuje za riadne doruéent a prenajimatel nie je povinny jej odoslanie
preukazovat;

e) vierohodnost povodu a neporudenost obsahu elektronickej faktiry zaruéi prenajimatel
prostrednictvom kontroinych mechanizmov podnikovych procesov v zmysle ust. § 71 ods. 3 pism. a)
zakona o DPH.

CLANOK V.
Doba najmu a ukonéenie ndjmu

Najom sa uzatvara na dobu uritd v trvani 60 mesiacov (dalej len ako ,,doba najmu"}, pri¢om dilom zaéatia
najmu je: 01.03.2025.

Néjomca ma pravo opcie, tj. na predienie doby najmu o dfaidich 60 mesiacov v pripade, ak
prenajimatelovi pisomne oznami aspoi tri (3) mesiace pred uplynutim doby najmu, Ze ma zaujem na jej
prediZeni, (dalej len ako ,opcia“). Dobu najmu mozno na zaklade uplatnenia opcie predizit naviac 2 krét.
Pisomné oznamenie najomcu o uplatneni opcie, ktoré je doruéené prenajimatelovi véas, sa stava
neoddelitelnou siiéastou zmluvy.

Rozvojové sluzby BBSK, s.r.0. registrovany saciélny podnik, so sidlom: Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica
IC0; 52123553, I DPH 5K2120801101
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica diia 03.01.2019, oddiel: Sro, vioZka &islo: 35660/8
v mene ktorej kona konatel Peter Bucko, e-mail: p.bucko@rozvojovesluzby sk , tel. &.: +421 948 874 630
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3. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi a najomca je povinny prevziat od prengjimatefa predmet najmu
najneskdr v deft zacatia najmu, a to v stave zodpovedajiicom projektovej dokumentacii pre realizaciu stavby.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny pisomny odovzddvaci protokol, ktory bude
obsahovat struénl charakteristiku predmetu najmu, poet odovzdanych kli¢ov, datum odovzdania, pripadne
iné zapisy, na ktorych sa zmluvné strany pred jeho vyhotovenim dohodii. Ak nédjomca porudi povinnost
prevziat predmet najmu bez naleZitého pisomného oddvodnenia, predmet najmu sa povaZuje za odovzdani
v defi zaatia najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu mozno ukonéit’ vyluéne pisomne, a to
a) jednostrannou vypoved'ou prenajimatela alebo
b) jednostrannou vypoved'ou ndjomcu alebo
c) dohodou zmluvnych stran.

5. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu v pripade, ze

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym a&elom v zmysle ust. &l. I. ods. 3 zmluvy,

b) je ndjomca v omeskani s platenim najomného alebo paudalnych preddavkov o viac ako 30 (slovom:
fridsaf™} kalendamych dni v zmysle ¢l. Il. a &l. lil. zmluvy,

¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do uZivania tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného stihiasu prenajimatefa v zmysie &i. V. ods. 4 zmluvy,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajlu nebytovy priestor, napriek pisomnému upozomeniu
prenajimatela hrubo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu.

6. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu v pripade, Ze:
a) prenajimatel poruduje povinnost udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom k dohodnutému celu
uZivania v zmysle ust. &l. VI. ods. 1 pism. a) zmluvy,
b) prenajimatel poruSuje povinnost zabezpeéovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené v zmysle ¢l. V1. ods. 1 pism. b) zmluvy,
¢) najomea strati spdsobilost vykonavat éinnost, na kiorej Ucel uzavrel zmluvu.

7. Vypovedna lehota je 3 (slovom: , tri"} mesiace a v pripade vypovede zo strany prenajimatefa podfa ods. 5
pism. b) tohto &anku zmiuvy je vypovedna lehota 1 (slovom: ,jeden mesiac‘) mesiac, pricom v kaZdom
pripade za&ina plynut od prvého diia mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prisiuSnej zmluvnej strane.

8. Zaniku najomcu alebo prenajimatel'a s pravnym nastupcom nespdsobuje zéanik najmu a prislusny pravny
néstupca vstupuje v celom rozsahu do prav a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

9. Ak sa zmluvné strany nedohodn inak, v pripade skonéenia najmu ktorymkofvek spdsobom uvedenym v
tomto ¢tanku zmluvy, ndjomea sa zavazuje
a) vypratat predmet najmu, . odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok v jeho viastnictve
a
b) odstranit z predmetu n&jmu vietky nim vykonané Gpravy a technické zhodnotenia tak, aby pri
skongent najmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu a
¢} opravit a/alebo odstranit vietky Skody na predmete najmu spdsobené najomcom alebo ktoré vznikli
v slivislosti s vypratanim predmetu najmu a / alebo odstrafiovanim jeho Gprav, a to véetko tak, aby
predmet najmu v defi skonenia najmu zodpovedal stavu v éase odovzdania predmetu najmu do
uZivania s pritliadnutim na bezné opotrebenie.
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1.

CLANOK VI,
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatef je povinny

a)
b)

c)

d)

udrZiavat predmet n&imu na svoje naklady v stave spdsobilom k dohodnutému G&elu uZivania,
zabezpegovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené
(stuzby spojené s najmom),

informovat najomcu v dostatognom predstihu vopred o vietkych pripravovanych technickych a inych
opatreniach tykajlcich sa objektu, ktoré mézu mat vplyv na uZivanie predmetu najmu najomcom,
brat ohfad v ¢o najva¢3ej miere na opravnené zaujmy najomcu v pripade, Ze bude prevadzat
akekofvek stavebné Upravy, modemizaciu alebo rekonstrukciu objektu alebo predmetu najmu, hlavne
pokial ide o zachovanie obchodnej prevadzky ndjomcu,

zabezpeCovat prevadzku, udrzbu, odbomé prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni
skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré s jeho majetkom v zmysle Vyhlasky ¢. 508/2009
Zz. Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti na zaistenie bezpednosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tiakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povaZuju
za vyhradené technické zariadenia (d'alej len ako ,,Vyhlaska €. 508/2009"),

uzatvorit poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v stivisiosti s viastrictvom objektu, prevadzkou
objekfu z Cinnosti prenajimatela vo vztahu k objektu, dalej poistenie proti Zivelnym rizikam vo vztahu
k objektu, vratane poistenia pre pripad po$kodenia alebo zniéenia veci vodou z vodovodnych zariadeni
aproti poziaru, dalej poistenie strojov a nasledného prerudenia prevadzky atiez poistenie rizika
kradeZe vlamanim a profi vandalizmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupoval do priestorov predmetu najmu za Gcelom ich obhliadky len za
pritomnosti osoby najomcu alebo nim poverenej osoby, a to len po predchadzajiicom pisomnom oznameni,

ktoré

vykonal aspofi 3 pracovné dni vopred. Prenajimatef méZe do priestorov predmetu najmu vstipit bez

pritomnosti najomcu alebo ngjomcom poverenych osdb len ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania pri Zivelnej
udalosti, havérii, i inej obdobnej neodkladnej udalosti a za predpokladu, Ze sa pokUsil vopred o tomto kroku
informovat najomcu.

Néjomca je povinny

a)
b)

c)
d)

e)

uzivat predmet ngjmu so starostlivostou riadneho hospodara,

hradit naklady spojené s obvyklou UdrZbou predmetu najmu a drobnymi opravami (dalej len ako
,,obvykla udrzba"),

oznamit prenajimatefovi akékolvek zAvady na predmete néjmu nad ramec obvyklej idrzby, a to bez
zbytoéného odkladu, najneskér v3ak v iehote 3 kalendamych dni odo diia Zzistenia takejto potreby,
poskytnlt prenajimatefovi nevyhnutn(i spolupracu a sicinnost’ k odstraneniu zavad podfa pism. c)
tohto odseku zmluvy,

uzatvorit poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho Cinnostou prevadzkovanou

vpredmete najmu a poistenie zodpovednosti voéi narokom tretich stran (poskodenie majetku
a vietky Skody a straty na predmete najmu, poranenia, irazy alebo Umrtia oséb a iné), dalej poistenie
majetku vneseného do predmetu néjmu proti véetkym beznym rizikam vo vztahu k predmetu najmu,
hlavne proti strate, poSkodeniu a zni¢eniu veci vodou z vodovodnych zariadeni a proti vzniku poZiaru
atiez poistenie rizika kradeZe vlamanim a proti vandalizmu; zmluvy podfa tohto odseku je najomca
povinny predloZit prenajimatelovi v lehote do 7 kalendamych dni od podpisu zmluvy,
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f}  vratit predmet néjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim k obvykiému opotrebeniu, priéom za
vychodiskovy stav sa bude povaZovat stav v&ase odovzdania predmetu najmu po zohfadneni
najomcom vykonanych stavebnych (iprav predmetu najmu, ktorych vlastnikom sa stane prenajimatel,

g) zabezpeCovat prevadzku, Gdrzbu, odborné prehliadky a skigky vyhradenych technickych zariadeni
skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré sii majetkom najomeu, v zmysle Vyhlasky ¢,
508/2009 Z.z.,

h) zabezpedit, aby vonkajsi vzhlad predmetu najmu nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami ndjomcu a aby tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhlade interiéru alebo
exteriéru objektu ako takého,

i) rokovat s prenajimatefom ohfadom z&meru zmenit, upravit alebo vylepsit vonkajsi vzhiad predmetu
najmu predovSetkym pokial ide o umiestnenie plagatov, reklamnych tabif, napisov, oznadeni,
bannerov, osvetieni, kamerovych systémov a inych veci vo viastnictve najomcu na stenach, fasade
alebo v spolocnych priestoroch objektu alebo na pozemkoch, ktoré st sigastou objektu.

4. Najomca Je oprdvneny na zéklade pisomného siihlasu prenajimatefa predmet najmu alebo jeho éast
dalej prenajat tretim osobam pokial bude gel podnéjmu zodpovedat stavebno — technickému charakteru
prenajimanych nehnutelnosti.

5. Zmiuvné sirany sa zavazujl, Ze budd dodrZiavat zavazok miGanlivosti na zaklade zakona & 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych Udajov v zneni neskorSich predpisov, ktory sa vzfahuje na vietky citlivé informécie
vratane osobnych Gdajov, s ktorymi sa méZu pri pineni svojich zmluvnjch povinnosti oboznamit, a to v
akejkolvek forme (najma pisomnej, elektronickej, alebo dstnej). Zmluvné strany sa zavazuju, Je citlivé
informacie alebo osobné (daje, s ktorymi sa oboznamia, okrem povinnosti vyplyvajticich zo vieobecne
zavéznych pravnych predpisov, nebudi Ziadnym spdsobom zverejfiovat, ani ich akoukolvek formou
reprodukovat alebo podavat tretim neopravnenym stranam &i osobam.

CLANOK VL.
Podmienky najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obvyklii udrzbu v zmysle &l Il. ods. 2 pism. ¢) zmluvy sa povazujil prace,
ktoré sivisia s udrZiavanim predmetu ngjmu v stave, v akom boli najomcovi odovzdané, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie & vykonané stavebné Uipravy. Jedna obvykla udrzba je limitovana do visky 300,00 € bez
DPH.

2. Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete n&jmu nad ramec stavebnych Gprav podrfa 6.
VIll. zmluvy, len na zaklade predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatefa. Pri udelovani sthlasu
prenajimatefla s vykonanim stavebnych (iprav sa zmluvné strany zarovefi dohodnu, akym spdsobom a v akom
rozsahu sa budd podiefat na financovani tychto stavebnych Gprav, na ich vlastnickom reime, dafiovych
suvislostiach a podmienkach vysporiadania ich technického zhodnotenia pri zaniku n&jmu, pricom v rami
rokovania o tychto podmienkach budi strany prihliadat k dalej dohodnutym zasadam.

3. Prenajimatel umozni n&jomcovi vykonat tie nevyhnutné (pravy, ktoré si v silade s i&elom najmu, ktoré
nenarusia podstatu objektu a ktoré budi v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Takto
vykonané nevyhnutné Upravy, nad rAmec (prav vykonanych podfa &. VIII. zmluvy, ktoré buda stavebne
zabudované do objektu, sa stand ich vykonanim neoddelitefnou st&astou predmetu najmu a majetkom
prenajimatefa. V pripade, Ze najomca vykona po predchadzajiicom sthlase prenajimatefa dalsie Upravy a tie
sa stand stavebnou su¢astou objektu a bez porusenia majetkovej podstaty ich nebude mozné odobrat,
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zostavaiil tieto prisiudenstvom predmetu najmu, bez toho, aby bol prenajimatef povinny poskytnUt najomcovi
nahradu.

4. Za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov a 0sdb zdrZujlicich sa s vedomim
najomcu v predmete najmu v zmysle ust. § 13 a ust. § 18 Zakona ¢.124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni (dalej len ako ,,zakon o BOZP*) zodpovedajli prenajimatel aj néjomca podfa
pisomnej dohody. Ak sa prenajimatef a najomca pisomne nedohodn(, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

5. Néjomca nezodpoveda za Skody vzniknuté na predmete néjmu, ktorych pdvod je z doby pred vznikom najmu,
ato aj v pripade, ze sa prejavia za doby trvania zmluvy.

6. Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré najomcovi vznikn( pri jeho Ginnosti v predmete najmu alebo v
priamej stvislosti s fiou, iba ak by Skoda vznikla ako ddsledok zavineného poru$enia povinnosti vyplyvajdcich
prenajimatefovi zo zmluvy, alebo zo zakona, pokial' zmluva neurCuje inak.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze suma ndjomného a pausélneho preddavku zaplateného nijomcom za
obdobie od (¢innosti zmiuvy do mesiaca mdj roku 2025 {vritane), polas ktorého bude v ddsledku
vykonavania stavebnych Gprav predmetu najmu podfa ¢l. VIII. zmluvy ndjomcovi znemoZnené uZivat predmet
ndjmu, bude zapotitand na dhradu ndjomného a pausalnehc preddavku za obdobie plynutia
vypovednej lehoty podfa €l. V. ods. 7 zmluvy a vo zvySnej ¢asti vratena najomcovi v lehote 5 (slovom: , pat*)
kalendamych dni odo diia zaniku zmluvy.

CLANOK VIIL.
Osobitné dojednania o stavebnych Gpravach, ich vlastnickom reZime a finanénom vysporiadanf

1. Najomca pred podpisom zmluvy charakterizoval potrebu zrealizovat stavebné (ipravy predmetu njmu, na
obsahu a rozsahu ktorych sa zmluvné strany dohodli podra podmienck uvedenych v nasledujlicich odsekoch
tohto ¢lanku zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavdzuje vykonat' na viastné naklady stavebné dpravy predmetu najmu, ktoré si
Specifikované v prilohe €. 2 zmluvy, pri¢om tieto stavebné (pravy budi v celkovej sume 27.241,00 € bez
DPH. Takto vykonané stavebné Gpravy sa stand ich vykonanim neoddelitelnou si¢astou predmetu najmu
a majetkom prenajimatefa.

3. Néjomca sa zavdzuje vykonat' na viastné naklady stavebné Upravy predmetu néajmu, kioré sil
$pecifikované v prilohe &. 3 zmluvy, pri¢om tieto stavebné (ipravy budii v celkovej sume 39.692,00 € bez
DPH. Takto vykonané stavebné dpravy, ktoré budu stavebne zabudované do objektu, sa stanii ich vykonanim
neoddelitelnou si¢astou predmetu najmu adiom zaniku najmu majetkom prenajimatela. Najomca je
opravneny takymito stavebnymi Gpravami vykonané technické zhodnotenie predmetu ndjmu zaradit do
prislusnej odpisovej skupiny a pogas trvania najmu ho odpisovat do danovych vydavkov. Zmluvné strany sa
pre pripad zaniku ndjmu pred pinym odpisanim technického zhodnotenia predmetu najmu dohodli, Ze
prenajimatel zaplati ndjomcovi za nadobudnutie vykonanych stavebnych lprav sumu vo vyske darfiovej
zostatkovej hodnoty (ceny) technického zhodnotenia predmetu najmu.

4. Najomca je opravneny na viasiné naklady vykonat' stavebné Gpravy predmetu najmu $pecifikované
v prilohe €. 4 zmluvy, pricom tieto stavebné Opravy budd v celkovej sume 33.156,00 € bez DPH. Takto
vykonané stavebné dpravy predmetu najmu budd vo vlastnictve najomcu.
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5.

V pripade, Ze zo strany niektorej zmluvnej strany ddjde k ukonéeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu
stanovenej v €l. V. zmluvy, zmluvné strany sa zavézujl uzavrief osobitnt pisomna dohodu, predmetom ktorej
bude finanéné vysporiadanie zostatkovej hodnoty stavebnych uprav vykonanych néjomcom, ako g
vzajomné vlastnicke vztahy k tym stavebnym Opravam predmetu néjmu, ktoré podfa zmluvy nenadobudne
do vlastnictva prenajimatel.

CLANOK IX.
Sankcie

Prenajimatef je opravneny Gétovat' najomcovi zmluvné pokuty v nasledovnych vySkach a pre pripad
nasledovnych poruseni zmluvnych povinnosti:

a} ak najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom vzmysle €l. I. ods. 3 zmluvy,
zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 € (slovom: , jedentisic eur”) za kazdé takéto poruSenie,

b) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ast do uZivania tretej osoby bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatela v zmysle ¢l. VI. ods. 4 zmluvy, zmiuvna pokutu vo vyske 1.000,00 €
(slovom: , jedentisic eur") za kazdé takéto porudenie;

¢} ak ndjomca porusil povinnost uzatvorif poistenie resp. predloZit poistné zmluvy prenajimatelovi v zmysle
€l. V1. ods. 3 pism. e) zmluvy, zmluvnii pokutu vo vyske 500,00 € (slovom:; ,,patsto eur");

d) ak najomca porudil povinnost vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim k
obvykléemu opotrebeniu v zmysle ¢l. VI. ods. 3 pism. ) zmiuvy, zmluvnd pokutu vo vyske 2.000,00 €
{slovom: , dvetisic eur’);

e) ak najomca porusil povimost zabezpeCovat prevadzku, adrZbu, odborné prehliadky a skasky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni v zmysle ¢l. V1. ods.
3 pism. g) zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 200,00 € (slovom: ,,dvesto eur”) za kazdé takéto porusenie.

Ustanoveniami o zmluvnej pokute dohodnutej podla ods. 1 tohto €lanku zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatefa na nahradu $kody spdsobeni porusenim niektorej z povinnosti opraviiujicej prenajimatela na
uétovanie zmluvnej pokuty a ani pravo na vypoved zmluvy v zmysle €l. V. ods. 5 zmluvy.

Nijomca je opravneny uétovat’ prenajimatelovi zmluvné pokuty v nasledovnych vySkach a pre pripad
nasledovnych porueni zmluvnych povinnosti:

a) prenajimatel poruSuje povinnost udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom k dohodnutému (&elu
uzivania vzmysle ¢l. VI. ods. 1 pism. a) zmluvy, zmiuvni pokutu vo vyske 1.000,00 € (slovom:
Hjedentisic eur) za kazdé takéto porusenie,

b} prenajimatef poruuje povinnost zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené v zmysle &l. V. ods. 1 pism. b) zmluvy, zmluvn( pokutu vo vyske
500,00 € (slovom: ,,patsto eur”) za kaZdé takéto porusenie;

¢) prenajimatel porusil povinnost zabezpefovat prevadzku, (drzbu, odborné prehliadky a skasky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré su jeho
majetkom v zmysle ¢l. V1. ods. 1 pism. e} zmluvy, zmluvnii pokutu vo vyske 200,00 € (slovom: ,,dvesto
eur') za kazdé takéto porusenie.

Ustanoveniami o zmiuvnej pokute dohodnutej podia ods. 3 tohto Elanku zmluvy nie je dotknuté pravo najomcu
na nahradu $kody spdsobeni poru$enim niektorej z povinnosti opraviiujucej najomeu na (&tovanie zmluvnej
pokuty a ani pravo na vypoved zmluvy v zmysle €l. V. ods. 6 zmluvy.
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CLANOKX.
Zéaverecné ustanovenia

Zmiuvné strany si pre doru€ovanie akychkolvek zasielok (okrem elektronickej faktury) spojenych so
zmluvou (dfalej ien ako ,,zésielka“) dohodli nasledovné pravidi pre dorucovanie:

a) pokial niektora zo zmluvnych stran bude dorucovat zésielku pisomne, zasielka musi byt doruéena na
adresu druhej zmluvnej strany uveden( v zahlavi zmluvy; zéasielka sa v tomto pripade povazuje za
doruéend jej odovzdanim opravnenej osobe druhej zmluvnej strany alebo inej osobe opravnenej prijimat
zasielky za tiito zmluvna stranu a podpisom tejto osoby na doruenke a/alebo képit dorugovanej zasielky
alebo odmietnutim prevzatia zasielky touto osobou;

b}  pokial nigktora zo zmluvnych stran bude dorutovat zasielku elektronickymi prostriedkami, zasielka musi
byt doruena na e — mailovii adresu druhej zmluvnej strany uvedeni v zahlavi zmluvy; zasielka sa
vtomto pripade povazuje za doruéenli diiom jej elektronického odoslania nae - mailovi adresu
uveden(l v zahlavi zmluvy;

¢) zasielka dorudované prostrednictvom Slovenskej posty a. s. alebo prostrednictvom kuriérske;
spolognosti sa povaZuje za doruéent doruéenim na adresu druhej zmluvnej strany uveden v zahlavi
zmluvy a v pripade doporudenej zésielky, odovzdanim zasielky osobe opravnenej prijimat pisomnosti
za tito zmluvnd stranu a podpisom tejto osoby na doruenke, najneskér vSak uplynutim 2. dra
nasledujiiceho po dni podania zasielky na prepravu, ato bez ohfadu na (spesnost doruéenia a bez
ohladu na to, ¢i sa druh& zmiuvna strana s obsahom zasielky oboznéamila.

Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, priSom jeden rovnopis je ureny pre
prenajimatela a jeden je uréeny pre najomcu.

Zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych siran a (éinnost
driom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v silade s ust. § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika
v platnom zneni a v silade s ust. § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny zmluvy, doplnky k nej alebo jej zruenie musia byt vyhotovené formou pisomného dodatku
k zmluve a v rovnakom mnozstve rovnopisov, ako je zmiuva. Dodatok bude tvorit neoddelitefna si&ast
zmluvy. ..

Pravne vztahy, ktoré nie si priamo upravené zmluvou, sa riadia ustanoveniami Zakona o najme a subsidiame
tiez ustanoveniami Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

V pripade, ak je alebo ak sa z akéhokolvek dévodu stane nigktoré ustanovenie zmluvy neplatné, neGginné
alebo nevyniltitelné (obsolentné), nema a ani nebude to mat za nasledok neplatnost, ned&innost alebo
nevynutitelnost ostatnych ustanoveni zmluvy pripadne zmluvy ako takej. Zmluvné strany s povinné v dobrej
viere, reSpektujic zésady dobrych mravov rokovat tak, aby bolo neplatné, neiéinné alebo nevyniititeiné
ustanovenie zmluvy pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo &o
moZno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pridom el a zmysel zmiuvy musi byt
zachovany. Do doby, pokial takato zmluva nebude uzavrets, rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde,
pouZiji sa na nahradenie neplatného, netiinného alebo nevyn(titelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy
a ak take nie s, pouZijl sa také ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a institatov, ktoré zodpovedaij
kritériam predchadzajicej vety.

Rozvojove sluzby BBSK, s.1.0. registrovany socialny podnik, so sidlom: Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banské Bystrica
ICO: 52123553, IC DPH SK2120901101
zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica dita 03.01.2019, oddiel: Sro, viozka &islo: 35660/S
v mene ktorej kona konalef Peter Bucko, e-mail: p.bucke@rozvojovesluzby.sk , tel. &.: +421 948 874 630
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7. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvaraji po dékladnom oboznameni sa s jej obsahom, slobodne,
vazne, nie v omyle, nie v stave tiesne za napadne nevyhodnych podmienck a Ze plne rozumeji dohodnutym
zmluvnym podmienkam, tieto podmienky prijimaji a zavédzuju sa ich pinit, na znak ¢oho vietkého zmiuvu
vlastnoruéne podpisuji.

Prilohy :

1. Padorys s vyznaCenim predmetfu najimu

2. Vykaz vymer— stavebné dipravy prenafimatef (bod 2. & VIl zmiuvy)
3 Vykaz vymer— stavebné dpravy najomca (bod 3. & Vill. zmiuvy)

4. Vykaz vymer— stavebné tipravy ngjomca (bod 4. &L Vill. zmiuvy)

| 0. Ja
V Banskej Bystrici, diia Z1FEBZUZ5 V Banskej Bystrici, diia '”‘LM
Prenajimatef Najomea
Rozvojové sluzby BBSK, s.ro.
registrovany soclainy podnik
Nam SNP 14585/1A i
@ ——— - -
974 01 Bans
160: 52123553 IC D
v S/ 4V
Peter Butko - konatef Mgr. Radgvan Ocharovich — konatel

/!
P

Yllgr. Adam Samel - konatel

Graniar Vision Investments, spol. s L.0.
M. Razusa 40
97401 Banska Bystrica
i&0: 52572 137
oI 2121071293

Rozvojové sluzby BBSK, s.r.0. registrovany socialny podnik, so sidiom: Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banské Bystrica
IE0: 52123653, IC DPH SK2120901101
zaplsana v Obchodnom registri Okresného s(idu Banska Bystrica difia 03.01.2018, oddiel: Sro, viozka Cislo: 35660/S
v mene ktorej kona konatel Peter Bugko, e-mail; p.bucko@rozvojovesluzby.sk , tef. €. +421 948 874 630
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