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ZMLUVA O NAJME

uzavreta v zmysle ust. § 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnéjme bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskorgich priestorov (dalej len ako ,,zakon o n&jme’)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami a za nasledovnych, zmluvnymi stranami dojednanych podmienok:

Prenajimatel’:
obchodné meno: Rozvojové sluzby BBSK; s. r. o. registrovany socialny podnik
adresa sidla: Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica
zastupca: Peter Butko - konatef
1CO: 52 123 553
DIC: 2120901101
IC DPH: SK2120901101
zapis: Obchodny register Okresného s(du Banské Bystrica
oddiel: Sro, vioZka €. 35660/8
bankové spojenie: SK16 0900 0000 0051 5298 0864
kontakt: Peter Butko — konatel (+421948 874 630)
JUDr. Darina Belkova - ved(ca kancelérie (+421903 803 502)
e — mail: p.bucko@rozvoiovestuzby.sk, d.belkova@rozvojovesluzby.sk

adresa pre dorudovanie: sidlo prenajimatefa
(dalej len ako ,,prenajimatel)

a
Najomca:
obchodné meno: HUSKARL, s.r.o.
adresa sidla: Brestova ul. 6781/22, 934 01 Levice
zéstupca: Marek Harmady — konatel
ICO: 53 187 881
DIC: 2121293999
IC DPH: SK2121293999
bankové spojenie: SK78 1100 0000 0029 4008 7918
kontakt: +421918 110 561
e —mail: dana.kiabova@gmail.com

adresa pre dorudovanie: HUSKARL, s.r.0., Kalvinske nam. 2, 934 01 Levice

(d'alej len ako ,njomea’)

Prenajimatel a najomca sa dalej oznacujd aj ako _zmluvné strany® atato zmluva sa dalej ozna€uje len ako
,Zmiuva’:

PREAMBULA

Prenajimatef je vyluénym viastnikom nehnutefnosti nachédzajicich sa na ulici Lazovna €. 43 v Banskej
Bystrici, evidovanych v katastri nehnutefnosti u Okresného tradu Banskéa Bystrica - katastralny odbor pre
okres Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, katastrélne Uzemie: Banska Bystrica a zapisanych na LV ¢.
9182 ako :
a) stavba so stipisnym &islom 267, stojaca na pozemku registra ,C* KN, parcelné Cislo 224111, (dalej
len ako ,,budova’);
b) pozemok registra ,C* KN, parcelne Cislo 224171, o vymere: 433 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;
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¢) pozemok registra ,C" KN, parcelné &islo 2241/2, o vymere: 1934 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie;
d) pozemok registra ,C* KN, parcelné ¢islo 2241/3, o vymere; 20 e, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie,
(vetko spolu dalej ) ako ,,nehnutelnosti alebo ,,objekt").

Néjomea je pravnicka osoba, ktora za podmienok stanovenych zakonom samostatne hospodari s viastnym
majetkom a so svojimi finannymi prostriedkami, Najomca ma vietku potrebn(i pravomoc a opravnenie k
tomu, aby uzavrel zmiuvu a phnil svoje povinnosti z nej vyplyvajice a aby uskutocni vietky zmluvou
predvidané transakcie. Najomca sa zavazuje, Ze po dobu platnosti a Géinnosti zmluvy neurobi ni¢, éo by
zmarilo jej Gdel.

Predmetom zmiuvy je zavizok prenajimatel prenajaf, tj. prenechat do doCasného uzivania najomcovi
nehnutefnosti Specifikované v &, |, zmluvy a zarovefi zavazok najomcu platit prenajimatefovi dohodnuté
najomné, a fo vietko za podmienok dohodnutych zmluvnymi stranami v dalgich ustanoveniach zmiuvy.

CLANOK 1.
Predmet najmu a d&el najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutefnosti $pecifikované v ods. 1 preambuly zmluvy v nasledovnom
rozsahu:

a) nebytové priestory v objekte SO - 01 o celkove] vymere 64,33 m?, nachadzajice sa na 1. NP,
ktorymi sii miestnosti &. 1.16, &. 1.17,8.1.18, 8. 1.19,&.1.20, & 1.21;

h) nebytovy priestor v objekte SO - 020 celkovej vymere 41,96 m?, nachadzajci sa na 1. NP, ktorym
je miestnost ¢&. 1.24.

¢) parkovacie miesta v pocte 4 ks, kioré sii vybudované v aredij objektu, a ktoré st ohranidené bielymi
deliacimi &iarami,
(vSetko dalej len ako ,, predmet najmu’).

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu tak, ako je Specifikovany v ods.1 tohto &lanku zmluvy
atak, ako je vyznageny na podoryse, ktory tvori neoddeliteln sucast zmiuvy ako priloha ¢. 1.

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na administrativne vyuzitie ako kancelarske priestory,
ktoré bude najomca uzivat na vykon svojej podnikatefskej &innosti. Parkovacie miesta prenajima
prenajimatel za Géelom parkovania osobnych motorovych vozidiel. Takto dohodnuty Gde! najmu je najomea
opravneny menit vyluéne na zaklade predchédzajliceho pisomného sihiasy prenajimatela.

CLANOK I,

Cena za najom - ngjomné

Cena za ndjom (dalej len ako Jnajomné") za predmet ngjmu Je dohodou zmluvnych stran stanoveni
ako mesaéné najomné bez DPH nasledovne :

a) za nebytove priestory v objekte SO - 01 o celkovej vymere 64,33 m2 najomné vo vyske 11,00 € /
m?, t.j. celkom 707,63 €,
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b) za nebytovy priestor v objekte SO - 02 0 celkovej vymere 41,96 m? ndjomné vo vySke 11,00 € / nv?,
t.j. celkom 461,56 €,
c) za parkovacie miesta v pocte 4 ks najomné vo vyske 50 €/ 1 ks, t.j. celkom 200,00 €.

2. Najomné za predmet néjmu je v celkove) vyske 1 369,19 € (707,63 € + 461,56 € + 200,00 € = 1 369,19
€), pricom k najomnému pripogita najomea prisludni sadzbu DPH, len ak je najomca platitefom DPH, pokial
platné prévne predpisy neustanovuju inak.

3. Najomca sazavézuje platif ndjomné mesacne vopred, a to

a) vidy do 20. diia kalendarneho mesiaca predchadzajicemu mesiacy, za ktory prinéleZi ngjomné,

b) vyluéne bezhotovostnym prevodom na aéet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, pricom za deil
(ihrady sa povaZuje defi pripisania plnej sumy néjomného na tento (et

¢) suvedenim VS (variabilny symbol) v tvare: mesiac a rok (mmrrrr) a poznamkou pre prijimatef
v tvare: nijomné + obchodné meno najomcu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njomca zaplati na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmiuvy v deii
zatatia najmu, najneskdr viak v lehote do 3 kalendarnych dni odo dita zagatia najmu,

a) prvé najomné vo vyske 1.369,19 £,
b) vratni kauciu vo vyske dvojmesaéného najomného, t.). 2 738,38 € (dalej len ako , kaucia"), ktora
bude sliZit na Ghradu
> posledne] splatky najomného a/ alebo
> nedoplatkov ngjomcu na nakladoch za sluzby spojené s najmom $pecifikované
v nasledujicom &lanku zmluvy a/ alebo
> nakladov na odstranenie $k6d spdsobenych najomcom z titulu poruenia jeho povinnosti
vyplyvajlcich zo zmluvy.

5. Prenajimatefl je povinny vratit najomcovi kauciu v plnej vy3ke v defi skonenia najmu, ak mé najomca
vysporiadané v3etky zavézky sivisiace S predmetom najmu a zmiuvou. V pripade, Ze prenajimatefl
pouZije kauciu alebo jej éast na Ghrady podra predchadzajliceho odseku pri skongeni najmu, je prenajimatefl
povinny vratit najomcovi nespotrebovani &ast kaucie vlehote do 7 kalendamych dni odo dfia jej
poutitia. V pripade, ak prenajimatel pouZije kauciu alebo jej &ast podla predchédzajliceho odseku na
(hradu nedoplatkov alebo na Ghradu nakladov na odstranenie &kéd potas trvania ngjomnej zmluvy (este
pred skonéenim najmu), je najomca povinny doplatit kauciu na pévodni viSku v lehote do 7 kalendarnych

dni odo diia jej pouZitia.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s Ucinnostou vidy k 1. Januaru prisluéného kalendarneho roka je
prenajimatel  opravneny zvySit ndgjomné o otakavan( Statom priznan( mieru infiécie zZverejnent
Statistickym Gradom Slovenskej republiky (dalej len ako 80 SR za predchadzajice nevalorizovane
obdobie (dalej len ako ,valorizacia najomného). Prenajimatel je opravneny valorizovat najomné
maximéine o Index spotrebitefskych cien (uvedeny v %) a uverejiiovany SU SR, ktory vyjadruje priememil
percentualnu mieru zmeny spotrebitefskych cien v Slovenskej republike za predchédzajici kalendamy rok.
V pripade, ak index nebude dalej uverejfiovany, pouzije sa oficiaine uverejfiovany index, ktory ho nahradi
alebo index, ktory bude urieny dohodou zmluvnych stran. Pre vyligenie pochybnosti, ak uverejneny index
bude zapomny, najomné sa nebude upravovat - znizovat.
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CLANOK I,
Sluzby spojené s najmom

1. Prenajimatel Zabezpetuje v predmete néjmu sluzby, prevadzku, Gdrzbu a spravu budovy a pozemkov ako
takych, ktora zahfiia:

a) dodavku tepla, elektrickej energie, vody a odvod odpadovej vody,

b) intemetové pripojenie {technologia FTTH),

¢) zakonnd periodicky vymenu alebo ciachovanie meracov,

d) odvoz odpadu (za podmienky, Ze najomca nebude produkovaf neprimerané mnozstvo odpadu
vpomere k inym najomcom aza podmienky, Ze najomca bude dodrZiavaf platné pravidla pre
Separovanie odpadu),

€) upratovanie spoloénych priestorov,

f)  adrzbu a Eistenie pozemkov v aredly objektu,

g) odpratavanie snehu v zimnom obdobi,

h) distenie komina,

) UdrZbu a opravu technickych zariadeni,

i) Gdrzbu vonkajsich zariadeni a zelene,

k) Ohradu nakladov spojenych s opravou, dzbou a reviziami  vietkych technologickych,
protipoZiarnych, zabezpetovacich, hygienickych a inych zariadeni, ktoré sa v objekte nachadzaji a
sli majetkom prenajimatela;

) Ohradu miestnych dani a poplatkov, ktoré si a buda prenajimatefovi vyrubené organmi 3tatnej
Spravy na prislusné zdariovacie obdobie v sivislosti s vlastnictvom a uzivanim objektu,

m} Ghradu nakladov na poistenie objektu a inych nakladov na vykon spravy objektu {napr. naklady na
vykon funkcie technika poZiarnej ochrany a BOZP a iné).

(dalej len ako ,sluzby spojené s najmom").

2. Cena za sluzby spojené s najmom je dohodou zmluvnych strén stanovena ako pausélny mesaény
preddavok (dalej len ako »pausainy preddavok®), nasledovne:
a) za nebytové priestory v objekte $0 - 01 o celkovej vimere 64,33 m? pausalny preddavok vo vyske
2,50 €/ m?, t.j. celkom 160,86 €,
b) za nebytovy priestor v objekte SO - 02 o celkovej vymere 41,96 m2 pausalny preddavok vo vyske
2,50 €/ m?, tj. celkom 104,90 €,

3. Paudéiny preddavok je vcelkovej vyske 265,76 € (160,86 € + 104,90 € = 265,76 €), pricom
k pausalnemu preddavku pripocita najomea prisiudni sadzbuy DPH, len ak je nsjomca platitefom DPH,
pokiaf platné pravne predpisy neustanovuji inak.

4. Najomca sa zavazuje plafit pausalny preddavok mesacne vopred, a to

a) vidy do 20. diia kalendameho mesiaca predchadzajicemu mesiacu, za ktory prinaleZi najomné,

b} wyluéne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, pricom za den
uhrady sa povazuje def pripisania cele] vysky pausaineho preddavku na tento icet,

¢) s uvedenim VS v tvare; mesiac a rok (mmrrir) a poznamkou pre prijimatel v tvare: najomné +
obchodné meno najomeu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati na Gget prenajimatela uvedeny v zahlayi zmluvy v den
zaCatia najmu, najneskor viak v lehote do 3 kalenddmych dni odo diia zacatia najmu prvy pausiiny
preddavok vo vyske 265,76 €,
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preukazateiného narastu nakladov prenajimatela na dodavku
sluZieb spojenych s najmom o viac ako 10 % je prenajimatel opravneny alikvotne zvySif paudalny
preddavok, o &om je povinny najomcu bez zbytocného odkladu pisomne upovedomit najmenej 15
kalendamych dni pred najbliz$im fakturaénym terminom.

VyGétovanie pausainych preddavkov je prenajimatefl povinny vykonévat vidy 1 x roéne, a to najneskér
do 30 dni odo diia obdrZania vSetkych prisiuSnych faktir od primamych dodavatelov tychto sluzieb
(VEOLIA, SSE, atd.). Vyiétovanie pausainych preddavkov sa vykona tak, Ze prenajimatel predloZi
nédjomcovi celkové vyidtovanie skutotnych nakladov na sluzbach spojenych snajmom s uvedenim
prislusného podielu na sluzbach spojenych s najmom vo vztahu k predmetu najmu najomeu.

Prilohou vy(étovania podfa ods. 7 tohto Clanku je vidy vyuctovacia faktira so splatnostou 14
kalendarnych dni odo diia jej preukézatefného doruéenia najomcovi. Nedoplatok z vyctovania paudainych
preddavkov je ngjomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote splatnosti faktary, priéom v rovnakej lehote
je prenajimatel povinny vratif najomcovi preplatok z vyictovania pausalnych preddavkoch.

CLANOK IV.
Elektronicka faktira

N&jomca tymto udefuje prenajimatelovi podla ust. § 71 ods. 1 pism. b) zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z
pridane] hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,zakon o DPH') slhlas s vydavanim
(vyhotovovanim), posielanim (doruovanim) a prijimanim elektronickych faktir vystavovanych na zaklade
zmluvy prostrednictvom elektronickej posty na e - mailovi adresu ngjomeu dana kiabova@gmail.com (dalej
len ako , e-mailova adresa‘) za nasledovnych podmienok:

a) prenajimatel bude elektronické faktiry posielat na vo formate PDF alebo v obdobnom formate; Bez
ohladu na predchadzajiicu vetu, pravo prenajimatela vyhotovit a poslat listinni faktiru na adresu
sidla najomcu uveden v zahlavi zmluvy tym nie je dotknuté,

b) elektronické faktura sa povaZuje za doruéent v den jej odoslania na e-mailovl adresu,

¢) zmena e-mailovej adresy nadobudne vodi prenajimatefovi GCinnost dilom nasledujicim po dni
doruenia pisomného pripadne mailového oznamenia najomcu o takejto zmene;

d) elektronicka faktira musi obsahovat vietky naleZitosti dafiového dokladu podfa § 10 zékona ¢.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov a § 71 Zakona o DPH. V pripade
nedoruéenia elektronickej faktiry sa najomca zavazuje bezodkladne o tejto skutognosti informovat
prenajimatela prostrednictvom spravy poslanej na e-mailova adresu d.belkova@rozvojovesluzby.sk |
pripadne na in0 kontaktnd e-mailovl adresu uveden( na faktare alebo v zahlavi zmluvy. V opaénom
pripade sa elektronicka faktira povaZuje za riadne dorudenil a prenajimatel nie je povinny Jej
odoslanie preukazovat;

e) vierchodnost pdvodu a neporuSenost obsahu elektronickej faktiry zarudi prenajimatel
prostrednictvom kontrolnych mechanizmov podnikovych procesov v zmysle § 71 ods. 3 pism. &)
zakona o DPH.

CLANOK V.
Doba najmu a ukonéenle najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd v trvani 60 mesiacov (dalej len ako ,,doba najmu*), pricom dfiom
zaCatia najmu je: 01.02.2025.

Nijomca ma pravo opcie, tj. na prediZenie doby najmu o dfaldich 60 mesiacov v pripade, ak
prenajimatelovi pisomne oznami aspoi tri (3) mesiace pred uplynutim doby najmu, ze mé zaujem na jej
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predizeni, (dalej len ako ,opcia‘}. Dobu najmu moZno na zklade uplatnenia opcie predizit naviac 2 krat.
Pisomneé oznémenie n&jomcu o uplatneni opcie, kiory je dorudeny prenajimatefovi vias, sa stiva
neoddelitefnou stiéastou zmluvy.

Prenajimatefl je povinny odovzdat najomcovi a ndjomca je povinny prevziat od prenajimatefa predmet
namu  najneskér vdefi zaGatia n4jmu, ato vstave zodpovedajicom projektovej dokumentacii pre
realizaciu stavby. O odovzdani aprevzati predmetu najmu bude vyhotoveny pisomny odovzdévaci
protokol, ktory bude obsahovat struénil charakteristiku predmetu najmu, podet odovzdanych kficov, détum
odovzdania, pripadne iné zapisy, na kiorych sa zmiuvné strany pred jeho vyhotovenim dohodli. Ak n&jomea
porusi povinnosf prevzial predmet najmu bez naleZitého pisomného odévodnenia, predmet najmu sa
povaZuje za odovzdani v defi zadatia najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu moZno ukonéit vyluéne pisomne, a to
a) jednostrannou vypovedou prenajimatela alebo
b) jednostrannou vypoved'ou ndjomcu alebo
c) dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' zmluvu v pripade, Ze

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym gelom v zmysle ust. &. I. ods. 3 zmluvy,

b) je najomca v omedkani s platenim nijomného alebo paudélnych preddavkov o viac ako 30
{slovom: , tridsat"} kalendamych dni v zmysie &. ll. a &. Ill. zmluvy,

¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do uzivania tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného sihlasu prenajimatefa v zmysle ust, &1, VI. ods. 4 zmluvy,

d) najomca alebo osoby, kioré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozomeniu
prenajimatefa hrubo porusuji pokoj a poriadok v predmete najmu.

Néjomca je opravneny vypovedat' zmluvu v pripade, Ze:
a) prenajimatel poruluje povinnost udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom k dohodnutému
Udelu uZivania v zmysle ust. €. VI. ods. 1 pism. a) zmluvy,
b)  prenajimatel porusuje povinnost zabezpecovat riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené v zmysle ust. &l. V1. ods. 1 pism. b) zmluvy,
) najomea strati sposobilost vykonavat innost, na ktorej iel uzavrel zmluvu.

Vypovedna lehota je 3 (slovom: , tri*) mesiace a v pripade vypovede 2o strany prenajimatefa podfa ods. 5
pism. b tohto &lanku zmluvy je vypovedna Iehota 1 (slovom: ,jeden mesiac*) mesiac, prigom v kazdom
pripade zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéenéa
prisludnej zmluvnej strane.

Zaniku najomcu alebo prenajimatefa s pravnym néstupcom nespdsobuje zanik najmu a prisludny pravny
nastupca vstupuje v celkom rozsahu do prév a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

Ak sa zmluwné strany nedohodnt inak, v pripade skonéenia najmu ktorymkolvek spdsobom uvedenym v
tomto Clanku zmluvy, ndjomea sa zavézuje

a) vypratal predmet ndjmu, tj. odstrénit z predmetu néjmu akjkolvek hmotny majetok v jeho
vlastnictve a

b) odstranit z predmetu néjmu vietky nim vykonané Gpravy a technické zhodnotenia tak, aby pri
skon&eni ndjmu nemali Ziadnu zostatkovil hodnotu a
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¢} opravit a / alebo odstranit vietky &kody na predmete najmu spdsobené ndjomeom alebo ktoré
vznikli v stvislosti s vypratanim predmetu najmu a / alebo odstrafiovanim jeho uprav, a to vietko
tak, aby predmet néjmu v defi skongenia najmu zodpovedal stavu v &ase odovzdania predmetu
n4jmu do uZivania v ¢ase zacatia najmu s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

CLANOK V1.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimaterf je povinny

a) udrZiavat predmet n&jmu na svoje naklady v stave spbsobilom k dohodnutému Géelu uZivania,

b) zabezpetoval riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené
(sluzby spojené s najmomy),

¢) informovat najomcu v dostatotnom predstinu vopred o v3etkych pripravovanych technickych a inych
opatreniach tykajicich sa objektu, ktoré mdzu mat vplyv na uZivanie predmetu najmu ngjomecom,

d) brat ohfad v co najvaé3ej miere na opravnené zaujmy najomcu v pripade, 7e bude prevadzat
akekolvek stavebné Upravy, modernizaciu alebo rekonstrukciu objektu alebo predmetu néjmu, hlavne
pokial ide o zachovanie obchodnej prevadzky najomeu,

e) zabezpetovat prevadzku, drZbu, odbomé prehfiadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni
skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré st jeho majetkom v zmysle Vyhlasky C. 508/2009
Z.z. Ministerstva prace, sociainych veci a rodiny Stovenskej republiky, ktorou sa ustanovujii podrobnosti
na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tiakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a kiorou sa ustanovujd technické zariadenia, ktoré sa pova2ujli za vyhradene
technické zariadenia (dalej len ako ,,Vyhlaska &. 508/2009"),

f) uzatvorit poistenie zodpovednosti za $kody vzniknuté v stivislosti s viastnictvom objektu, prevadzkou
objektu z ginnosti prenajimatefa vo vztahu k objektu, d'alej poistenie proti Zivelnym rizikém vo vzfahu
k objektu, vratane poistenia pre pripad pokodenia alebo znitenia veci vodou z vodovodnych zariadeni
aproti poZiaru, dalej poistenie strojov a nasledného prerusenia prevadzky a tieZ poistenie rizika
kradeZe viamanim a proti vandalizmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do priestorov predmetu najmu za GEelom ich obhliadky len za
pritomnosti osoby najomcu alebo nim poverenej osoby, ato len po predchadzajicom oznameni, ktoré
vykonal s primeranym predstihom. Prenajimatel mdZe do priestorov predmetu najmu vstipit bez pritomnosti
najomcu alebo n&jomeom poverenych osdb len ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania pri Zivelnej udalosti,
havarii, & inej obdobnej neodkladnej udalosti a za predpokladu, Ze sa pokUsil vopred o tomto kroku

informovat najomcu.

Najomca je povinny

a) uzivat predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara,

b) hradit naklady spojené s obvyklou tdrzbou predmetu najmu a drobnymi opravami (dalej len ako
,obvykia drzba"),

c) oznamit prenajimatefovi akékofvek zavady na predmete najmu nad ramec obvyklej UdrZby, a to bez
zbytoéného odkladu, najneskor viak v lehote 3 kalendamych dni odo dfia zistenia takejto potreby,

d) poskytnif prenajimatelovi nevyhnutn spolupracu a sGéinnost k odstraneniu zévad podfa pism. c}
tohto odseku,

e) uzatvorit poistenie zodpovednosti za &kody vzniknuté v sivislosti s jeho Cinnostou prevadzkovanou
vpredmete najmu a poistenie zodpovednosti voéi narokom tretich stran (poskodenie majetku
avietky Skody astraty na predmete najmu, poranenia, (razy alebo Gmrtia osob a ing), dalej
poistenie majetku vneseného do predmetu naimu proti vietym beZnym rizkam vo vztahu
k predmetu néjmu, hlavne proti strate, poskodeniu a zniteniu veci vodou z vodovodnych zariadeni a
proti vzniku poZiaru a tieZ poistenie rizika kradeZe viamanim a proti vandalizmu; zmluvy podla tohto
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odseku je najomca povinny predlozit’ prenajimatefovi v lehote do 7 kalendamych dni od podpisu
Zmluvy,

f}  vrtit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim k obvykiému opotrebeniu, prigom
za vichodiskovy stav sa bude povazovat stay v Gase odovzdania predmetu néjmu,

g) zabezpeovat prevédzku, Udrzbu, odborné prehiiadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni
skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré s( majetkom najomcu, v zmysle Vyhlasky ¢&.
508/2009 2.z,

h) zabezpecit, aby vonkaj3i vzhlad predmetu najmu nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami ngjomeu a aby tieto nespdsobovali ujmu na estetickom vzhiade interiéru alebo
exteriéru objektu ako takého,

i) rokovat's prenajimatelom ohfadom zameru zmenit, upravit alebo vylepsit vonkaj$i vzhiad predmetuy
najmu predovéetkym pokial ide o Umiestnenie plagatov, reklamnych tabdf, napisov, oznaceni,
bannerov, osvetieni, kamerovych systémov a inych veci vo viastnictve najomeu na stenéch, fasade
alebo v spoloénych priestoroch objektu alebo na pozemkoch, ktoré sg slicastou objektu.

Néjomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho &ast dalej prenajat tretim osobam vylune na zaklade
predchadzajiiceho pisomného sihlasy prengjimatela a pokial Gtel bude Zodpovedat stavebno -
technickému charaktery prenajimanych nehnutefnosti.,

Zmiuvné strany sa zavazuj, Ze budi dodrziavat zavizok micanlivosti na zaklade zakona ¢, 18/2018 Zz
0 ochrane osobnych Udajov v zneni neskorich predpisov, kiory sa vztahuje na v3etky citlivé informacie
vratane osobnych (dajov, s ktorymi sa mézu pri plneni svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, a to v
akejkolvek forme (najmé pisomnej, elektronickej, alebo Ustnej). Zmluvné strany sa 2avazujl, ze citlivé
informécie alebo osobné Udaje, s ktorymi sa oboznamia, okrem povinnosti vyplyvajicich zo vieobecne
zavéznych pravnych predpisov, nebudd Ziadnym spdsobom zverejfiovat, ani ich akoukolvek formou
reprodukovat alebo podavat tretim neopravnenym stranam &i osobam.

CLANOK ViI.
Podmienky najmu

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze za obvykli adrzbu v zmysle &l. V1. ods. 3 pism. b) zmluvy sa povazujl
prace, ktoré sivisia s udrdiavanim predmetu najmu vstave, v akom boli najomcovi odovzdané, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané stavebné Upravy. Jedna obvykla (drzba je limitovana do
vysky 300,00 € bez DPH.

ich technického zhodnotenia pri zaniku n&jmu, pridom v rémei rokovania o tychto podmienkach budi strany
prihliadat k dalej dohodnutym zasadam.

Prenajimatel umozni najomcovi vykonat tie nevyhnutné Upravy, ktoré si v stlade s Gelom n&jmu, ktoré
nenarusia podstatu objekiu a kioré budu vsilade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Takto
vykonané nevyhnutné Upravy, ktoré budi stavebne zabudované do objektu, sa stanii ich vykonanim
neoddelitelnou sicastou predmetu ndjmu a majetkom prenajimatela. V pripade, Ze néjomca vykona po
predchadzajicom sihlase prenajimatela dalsie dpravy a tie sa stang stavebnou sicastou objektu a bez
porusenia majetkove podstaty ich nebude mozné odobrat, zostavajii tieto prislusenstvom predmetu n&jmu,
bez toho, aby bol prengjimater povinny poskytnit najomecovi nahrady.
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Za vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany zdravia zamestnancov a osdb zdrzujucich sa s vedomim
najomeu v predmete najmu v zmysle ust. § 13 a ust, § 18 Zakona &.124/2006 Z. z. 0 bezpednosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni (dalej len ako ,,zakon o BOZP*) zodpovedaju prenajimatel &j najomca
podfa pisomnej dohody. Ak sa prenajimatel a najomea pisomne nedohodnil, zodpoveda v pinom rozsahu
najomca.

Najomca nezodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych pdvod je z doby pred vznikom
najmu, a to aj v pripade, Ze sa prejavia za doby trvania zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré néjomcovi vznikn( pri jeho &innosti v predmete néjmu alebo v
priamej sivislosti s fiou, iba ak by Skoda vznikla ako désledok zavineného poruSenia povinnosti
vyplyvajacich prenajimatefovi zo zmluvy, alebo zo zékona, pokial zmluva neuruje inak.

CLANOK VIII.

Sankcie

Prenajimatel’ je oprévneny Uctovat’ najomcovi zmiuvné pokuty v nasledovnych vySkach a pre pripad
nasledovnych poru$eni zmluvnych povinnosti:

a) ak najomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym: d&elom v zmysle ust. £1. L ods. 3 zmluvy,
zmluvn pokutu vo vigke 1.000,00 € (slovom: , jedentisic eur”) za kazdé takéto porusenie,

b) ak je nijomca vomeskani s uhradou najomného alebo pausalnych preddavkov o viac ako 30
kalendamych dni v zmysle &l. II. a lll. zmluvy, zmluvni pokutu vo vyke 0,5 % z dinej sumy, ato za
kaZdy aj zaaty defi omeskania a za kaZdé takéto porusenie;

¢) ak najomca preneché predmet najmu alebo jeho &ast do uZivania tretej osoby bez predchédzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatefa vzmysle ust. &l. VI ods. 4 zmluvy, zmluvn( pokutu vo vyske
1.000,00 € (slovom: , jedentisic eur’), a to za kaZdé takéto porusenie;

d) ak najomca porudil povinnost uzatvorif poistenie resp. predioZit poistné zmluvy prenajimatefovi
v zmysle ust. €l. V1. ods. 3 pism. e} zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 500,00 € (slovom: ,,pétsto eur’);

e) ak najomca porudil povinnost vratit predmet néjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
obvyklému opotrebeniu v zmysie ust. &l. VI. ods. 3 pism. f) zmluvy, zmluvnl pokutu vo viSke 2.000,00
€ (slovom: , dvetisic eur”),

f) ak najomca porusil povinnost zabezpeCovat prevadzku, ¢drzbu, odbomé prehliadky & skisky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni v zmysle ust. &. V1.
ods. 3 pism. g) zmiuvy, zmluvnl pokutu vo vySke 200,00 € (slovom: , dvesto eur’) za kazdé takéto
porusenie.

Ustanoveniami o zmiuvnej pokute dohodnutej podfa ods. 1 tohto Elanku zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatefa na nahradu Skody spdsobent porudenim niektorej z povinnosti opraviijicej prenajimatefa
na Uétovanie zmiuvnej pokuty a ani pravo na vypoved zmluvy v zmysle ust. &l. V. ods. 5 zmluvy.

Né&jomca je opravneny Gétovat’ prenajimatelovi zmiuvné pokuty v nasledovnych vyskach a pre pripad
nasledovnjch porudeni zmluvnych povinnosti:

a) prenajimatel poruSuje povinnost udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom k dohodnutému Uéelu
uzivania v zmysle ust. &l. VI. ods. 1 pism. a) zmluvy, zmluvn( pokutu vo vySke 1.000,00 € (slovom:
jedentisic eur*), a to za kaZdé taketo porusenie
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b)  prenajimatel porusuje povinnost zabezpetovat riadne pinenie sluzZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim predmetu najmu spojené v zmysle ust. ¢l. VI. ods. 1 pism. b) zmluvy, zmluvn pokutu vo
vySke 500,00 € (slovom: , pétsto eur’), a to za kazdé takéto porusenie;

c) prenajimatel porudil povinnost zabezpelovat prevédzku, Gdribu, odbomé prehliadky a skasky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré sg jeho
majetkom v zmysle Vyhlasky &. 508/2009 7 .. vzmysle ust. &I. V. ods. 1 pism. €) zmiuvy, zmiuvn(i
pokutu vo vySke 200,00 € (slovom: »dvesto eur') za kaZdé takéto porusenie.

Ustanoveniami o zmluvnej pokute dohodnutej podla ods. 3 tohto &lanky Zmluvy nie je dotknuté pravo

najomeu na nahradu Skody spdsoben(i porudenim niektorej z povinnosti opraviiujicej ndjomeu na Gétovanie

zmluvnej pokuty a ani pravo na vypoved zmiuvy v zmysle ust. &. V. ods. § zmluvy,

CLANOK IX.

Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany si pre dorucovanie akychkolvek 2asielok (okrem elektronickej faktiiry) spojenych so
zmiuvou (d'alej len ako nzasielka“) dohodli nasledovné pravidia pre doruéovanie:

a) pokial niektora zo zmluvnych stran bude dorutovat zasielku pisomne, zasielka musi byt doruena na
adresu druhej zmluvnej strany uvedend v zahlavi zmluvy; zasielka sa v tomto pripade povaZuje za
dorutend jej odovzdanim opravnenej osobe druhej zmiuvne;j strany alebo inej osobe opravnenej
priimat zasielky za tito zmiuvni strany a podpisom tejto osoby na dorudenke aalebo kopii
doru¢ovanej zasielky alebo odmietnutim prevzatia zésielky touto osobou:

b) pokial niektors zo Zmluvnych stran bude dorucovat zasielku elektronickymi prostriedkami, zasielka
musi byt dorugena na e - mailovii adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahiavi zmluvy; zasielka
sa v tomto pripade povaZuje za dorudend diiom iej elektronického odoslania na e - mailovi; adresu
uveden(t v zahlavi zmluvy;

¢) zasielka doruGovana prostrednictvom Slovenskej podty a. s. alebo prostrednictvom  Kuriérskej
spoloCriosti sa povazuje za doruéen( dorugenim na adresu druhej zmiuvnej strany uvedend v zahlavi
Zmluvy a v pripade doporucenej zasielky, odovzdanim zasielky osobe opravnenej prijimat pisomnosti
za tito zmluvnd strany a podpisom tejto osoby na doruéenke, najneskér vSak uplynutim 3. diia
nastedujiceho po dni podania zasielky na prepravy, a to bez ohfadu na Uspesnost doruéenia a bez
ohfadu na to, & sa druha zmluvna strana s obsahom zésielky oboznamila.

Zmiuva je vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originaly, pricom jeden rovnopis je urdeny pre
prenajimatera a jeden je ureny pre najomeu.

Zmluva nadobiida platnost diiom Jei podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a Uginnost
diiom nasledujicim po dni jei zverejnenia v silade s ust § 47a zékona ¢. 4011964 Zb. Obeianskeho
zakonnika v platnom zneni a v silade s ust § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o siobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplnent niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny zmiuvy, dopinky k nej alebo jej zrusenie musia byt vyhotovené formou pisomného
dodatku k zmluve a v rovnakom mnosstye rovnopisov, ako je zmluva. Dodatok bude tvorif neoddeliteln
st&ast zmiuvy.

Pravne vztahy, kioré nie s priamo upravené zmluvou, sa riadia ustanoveniami Zakona o néajme
a subsidiame tieZ ustanoveniami Zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

V pripade, ak je alebo ak sa z akéhokofvek ddvodu stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné, nelginné
alebo nevynitite/né (obsolentné), nema a ani nebude to mat za nasledok neplatnost, nelicinnost alebo

Rozvojové sluzby BBSK, sr.o. registrovany socidlny podnik, so sidlom: Nam, SNP 14585/1A, 974 01 Bansk4 Bystrica

ICO: 52123553, IC DPH SK212090110]
zapisané v Obchodnom registri Ckresného stidu Bansk4 Bystrica dita 03.01.2019, oddiel: Sro, vioZka tislo: 35660/

v mene ktorej kon4 konatel Peter Butko, e-mail: p.bucko@rozvojovesluzby.sk |, tel. &: +421 948 874 630



%¢BRY KRAJ
gAY

Rozvojové sluzby BBSK, s.r.o.
registrovany soctdlny podnik

nevynutitelnost ostatnych ustanoveni zmiuvy pripadne Zmluvy ako takej. Zmiuvné strany sd povinné v
dobrej viere, reSpekfujlic zasady dobrych mravov rokovat tak, aby bolo neplatné, netcinné alebo

zhodny alebo &o mozno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pritom {éel a zmysel zmluvy
musi byt zachovany, Do doby, pokial takato zmluva nebude uzavreta, rovnako v pripade, ak k nej vbbec
neddjde, pouzif sa na nahradenie neplatného, nelidinného alebo nevynititeného ustanovenia iné

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmiuvy uzatvarajtr po dokladnom oboznameni sa s jej obsahom, slobodne,
vaine, nie vomyle, nie vstave tiesne za néapadne nevyhodnjch podmienck a e pine rozumej
dohodnutym zmluvnym podmienkam, tieto podmienku prijimajl a zavazuji sa ich pinif, na znak ¢oho
vietkého zmluvu vlastnoru&ne podpisuja.

Pritohy :
1. Pddorys s vyznadenim predmetu néjmu

V Banskej Bystrici, dfia 2|JI]EE2[IZA V Leviciach, dna/‘?/ .........

H I . -: H Us nro°-
Prenajimatel ‘([ Qﬁ Bresto'\g& L’P 6";% 2,

Rozvolové sluzby BB 034
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