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Rozvojove sluzby BBSK, s.r.o.
registrovany socialny podnik

ZMLUVA O NAJME ¢. 7/2025

uzavreta v zmysle ust. § 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich priestorov (dalej len ako ,,z&kon o ngjme’)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami a za nasledovnych, zmluvnymi stranami dojednanych podmienok:

Prenajimatel’ :

obchodné meno: Rozvojové sluzby BBSK,; s. r. 0. registrovany socialny podnik
adresa sidla: Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica
zastupca: Peter Bu¢ko - konatel
ICO: 52123 553
DIC: 2120901101
IC DPH: SK2120901101
zapis: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica
oddiel: Sro, viozka ¢. 35660/S
bankové spojenie: SK16 0900 0000 0051 5298 0864
kontakt: Peter Bucko - konatel (+421948 874 630)
JUDr. Darina Belkova - prokuristka (+421903 803 502)
e —mail: p.bucko@rozvojovesluzby.sk, d.belkova@rozvojovesluzby.sk

adresa pre dorucovanie: sidlo prenajimatela
(dalej len ako ,,prenajimatel*)

a
Najomca:
obchodné meno: Tomas Marko
adresa sidla: Trieda Hradca Kralove 1287/25, 974 04 Banské Bystrica
zastupca: Mgr. Tomas Marko
ICO: 46 262 407
DIC: 1082906286
IC DPH: SK1082906286
bankové spojenie: SK39 7500 0000 0040 1425 5686
kontakt: +421917 640 587
e — mail: tomarko7 @gmail.com

adresa pre dorucovanie: Trieda Hradca Kralové 1287/25, 974 04 Banska Bystrica
(dalej len ako ,najomca’)

Prenajimatel a najomca sa dalej oznaduju aj ako ,,zmluvné strany” a tato zmluva sa dalej oznacuje len ako

,Zmluva“.
PREAMBULA

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa na ulici Lazovna €. 43 v Banskej
Bystrici, evidovanych v katastri nehnutelnosti u Okresného uradu Banska Bystrica - katastralny odbor pre
okres Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, katastralne izemie: Banska Bystrica a zapisanych na LV ¢.
9182 ako :

a) stavba so slpisnym ¢islom 267, stojaca na pozemku registra ,C* KN, parcelné €islo 2241/1, (dalej len
ako ,,budova’);

b) pozemok registra ,C* KN, parcelné ¢islo 2241/1, o vymere: 433 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;
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c) pozemok registra,C* KN, parcelné islo 2241/2, o vymere: 1934 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;
d) pozemok registra ,C* KN, parcelné €islo 2241/3, o vymere: 20 m?, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie, .
(vSetko spolu dalej aj ako ,,nehnutelnosti alebo ,,objekt").

2. Najomca je pravnicka osoba, ktora za podmienok stanovenych zakonom samostatne hospodari s viastnym
majetkom a so svojimi finanénymi prostriedkami. Najomca mé vSetku potrebni pravomoc a opravnenie k
tomu, aby uzavrel zmluvu a plnil svoje povinnosti z nej vyplyvajice a aby uskutotnil vSetky zmluvou
predvidané transakcie. Najomca sa zavazuje, Ze po dobu platnosti a Gcinnosti zmluvy neurobi ni¢, éo by
zmarilo jej ucel.

3. Predmetom zmluvy je zavazok prenajimatel prenajat, tj. prenechat do doasného uZivania najomcovi
nehnutelnosti Specifikované v ¢l. |. zmluvy a zaroven zavazok najomcu platit prenajimatelovi dohodnuté
najomné, a to vSetko za podmienok dohodnutych zmluvnymi stranami v dal$ich ustanoveniach zmluvy.

CLANOK .
Predmet najmu a ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnosti $pecifikované v ods. 1 preambuly zmluvy v nasledovnom
rozsahu:

a) nebytovy priestor v objekte SO - 01 o celkovej vymere 26,71 m? nachadzajluce sa na 2.NP, ktorym
je miestnosti ¢. 2.05.

a) pomer na spolocnych priestoroch v objekte SO — 01 nachédzajice sa na 2.NP, ktory v pomere
k celku predstavuje 20,08 %, t. j. 16,13 m?, ktorymi su:
o schodisko a chodby prisluSného poschodia a ¢ajova kuchynka (miestnosti ¢. 2.14, 2.15, 2.1 a
a miestnost €. 2.12)
e socialne zariadenia nachadzajuce sa na prislusnom poschodi (miestnost ¢. 2.09 a miestnost &.
2.10),

b) parkovacie miesto v pocte 1 ks, ktoré je vybudované v areali objektu, a ktoré je ohraniéené bielymi
deliacimi iarami.
(vSetko dalej len ako ,,predmet najmu").

2. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu tak, ako je $pecifikovany v ods.1 tohto &lanku zmiuvy a tak,
ako je vyznaCeny na podoryse, ktory tvori neoddelitelnt sucast zmluvy ako priloha €. 1.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na administrativne vyuZitie ako kancelarske priestory, ktoré
bude najomca uzivat na vykon svojej podnikatelskej Cinnosti. Parkovacie miesta prenajima prenajimatel za
ucelom parkovania osobnych motorovych vozidiel. Takto dohodnuty G¢el najmu je najomca opravneny menit
vyluéne na zaklade predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

CLANOK II.
Cena za najom - nagjomné

1. Cena za najom (dalej len ako ,najomné"“) za predmet najmu je dohodou zmluvnych stran stanovena ako
mesaéné najomné bez DPH nasledovne :
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a) za nebytové priestory vobjekte SO - 01 ocelkovej vymere 26,71 m? najomné vo vySke
11,00 € / m?, t.j. celkom 293,81 €,

b) za spoloéné priestory vobjekte SO - 01 ocelkovej vymere 16,13 m? najomné vo vyske
11,00 €/ m?, t.j. celkom 177,43 €,

c) za parkovacie miesto v pocte 1 ks najomné vo vyske 50 €/ 1 ks, t,. celkom 50,00 €.

Najomné za predmet najmu je v celkovej vysSke 521,24 € (293,81 € + 177,43 € + 50,00 € = 521,24 €),
pricom k najomnému bude prenajimatel (¢tovat DPH, len ak je najomca platitelom DPH, pokial platné pravne
predpisy neustanovujl inak.

Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne vopred, a to

a) vzdy do 25. dia kalendarneho mesiaca predchadzajicemu mesiacu, za ktory prinalezi najomne,

b) vyluéne bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, priom za der
uhrady sa povazuje den pripisania plnej sumy najomného na tento Ucet,

¢) suvedenim VS (variabilny symbol) v tvare: mesiac a rok (mmrrrr) a poznamkou pre prijimatel
v tvare: ndjomné + obchodné meno najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati na (¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy v def zaatia
najmu, najneskor viak v lehote do 3 kalendarnych dni odo dria za¢atia najmu,

a) prvé najomné vo vyske 521,24 €,
b) vratni kauciu vo vyske dvojmesacného najomného, t.j. 1.042,48 € (dalej len ako , kaucia®), ktora
bude slizit na uhradu
» poslednej splatky najomného a/ alebo
» nedoplatkov najomcu na nakladoch za sluZby spojené snéjmom Specifikované
v nasledujicom ¢lanku zmluvy a/ alebo
» nakladov na odstranenie 3kod sposobenych najomcom z titulu porusenia jeho povinnosti
vyplyvajucich zo zmluvy.

Prenajimatel je povinny vratit' najomcovi kauciu v pinej vyske v defi skonéenia najmu, ak ma najomca
vysporiadané vSetky zavézky slvisiace s predmetom najmu a zmluvou. V pripade, Ze prenajimatel
pouzije kauciu alebo jej East na Uhrady podla predchadzajiceho odseku pri skonéeni najmu, je prenajimatel
povinny vratit najomcovi nespotrebovani ¢ast kaucie v lehote do 7 kalendarnych dni odo dia jej pouzitia.
V pripade, ak prenajimatel pouzije kauciu alebo jej Cast podla predchadzajuceho odseku na Ghradu
nedoplatkov alebo na uhradu nakladov na odstranenie $kod pocas trvania najomnej zmluvy (este pred
skoncenim najmu), je najomca povinny doplatit kauciu na pévodnu vysku v lehote do 7 kalendarnych dni
odo diia jej pouZitia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s (€innostou vzdy k 1. januéaru prislusného kalendarneho roka je
prenajimatel opravneny zvysit najomné o oéakavanu Statom priznan( mieru inflacie zverejnent Statistickym
(radom Slovenskej republiky (dalej len ako ,,SU SR¥) za predchadzajlice nevalorizované obdobie (dalej len
ako ,valorizacia najomného‘). Prenajimatel je opravneny valorizovat najomné maximélne o Index
spotrebitelskych cien (uvedeny v %) a uverejfiovany SU SR, ktory vyjadruje priememu percentualnu mieru
zmeny spotrebitelskych cien v Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade, ak index
nebude dalej uverejiiovany, pouzije sa oficialne uverejfiovany index, ktory ho nahradi alebo index, ktory bude
uréeny dohodou zmluvnych stran. Pre vyli¢enie pochybnosti, ak uverejneny index bude zaporny, najomné
sa nebude upravovat — znizovat.
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1

CLANOK Il
SluZby spojené s najmom

Prenajimatel zabezpe€uje v predmete n&jmu sluzby, prevadzku, UdrZbu a spravu budovy a pozemkov ako
takych, ktora zahfa:

a) dodavku tepla, elektrickej energie, vody a odvod odpadovej vody,

b) internetove pripojenie (technologia FTTH),

c) z&konnu periodicku vymenu alebo ciachovanie meracov,

d) odvoz odpadu (za podmienky, Ze ndjomca nebude produkovat neprimerané mnozstvo odpadu
vpomere kinym najomcom aza podmienky, Ze ndjomca bude dodrziavat platné pravidia pre
separovanie odpadu),

e) upratovanie spoloénych priestorov,

f) udrzbu a Cistenie pozemkov v aredly objektu,

g) odpratavanie snehu v zimnom obdobi,

h) Ccistenie komina,

i) udrzbu a opravu technickych zariadeni,

J)  udrzbu vonkajSich zariadeni a zelene,

k)  Uhradu nakladov spojenych s opravou, tidrzbou a reviziami véetkych technologickych, protipoZiamych,
zabezpecovacich, hygienickych a inych zariadeni, ktoré sa v objekte nachadzaju a st majetkom
prenajimatela;

) Uhradu miestnych dani a poplatkov, ktoré st a budi prenajimatelovi vyrubené organmi &tatnej spravy
na prislusné zdanovacie obdobie v sivislosti s viastnictvom a uzivanim objektu,

m) uhradu nakladov na poistenie objektu a inych nakladov na vykon spravy objektu (napr. naklady na
vykon funkcie technika poziarnej ochrany a BOZP a iné).

(dalej len ako ,sluzby spojené s najmom").

Cena za sluby spojené s najmom je dohodou zmluvnych stran stanovena ako pausalny mesaény
preddavok (dalej len ako ,,pausalny preddavok"), nasledovne:
a) zanebytové priestory v objekte SO - 01 o celkovej vymere 26,71 m? pausalny preddavok vo vyske
3,00 € / m? t.j. celkom 80,13 €,
b) zaspoloéné priestory v objekte SO - 01 o celkovej vymere 16,13 m? pausélny preddavok vo vyske
3,00 €/ m? t.j. celkom 48,39 €,

Pausalny preddavok je v celkovej vyske 128,52 € (80,13 € + 48,39 € = 128,52 €), pricom k pausalnemu
preddavku bude prenajimatel Gétovat DPH, len ak je najomca platitelom DPH, pokial platné pravne predpisy
neustanovuju inak.

Najomca sa zavazuje platit pausalny preddavok mesaéne vopred, a to

a) vzdy do 25. diia kalendérneho mesiaca predchadzajucemu mesiacu, za ktory prinaleZi najomné,

b) vylucne bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, pri¢om za def
uhrady sa povaZzuje defi pripisania celej vysky pausalneho preddavku na tento Gdet,

¢) suvedenim VS vtvare: mesiac a rok (mmrrrr) a poznamkou pre prijimatel’ v tvare: najomné +
obchodné meno najomcu.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze njomca zaplati na (et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy v defi zaéatia
najmu, najneskor vsak v lehote do 3 kalendarnych dni odo diia zacatia najmu prvy pausalny preddavok vo
vyske 128,52 €.
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6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preukézatelného narastu nakladov prenajimatela na dodavku sluZieb
spojenych s nagjmom o viac ako 10 % je prenajimatel opravneny alikvotne zvysit pauséiny preddavok, o com
je povinny ndjomcu bez zbytocného odkladu pisomne upovedomit najmenej 15 kalendarnych dni pred
najbliz&im fakturaénym terminom.

Vyuaétovanie pauséinych preddavkov je prenajimatel povinny vykonavat vzdy 1 x ro€ne, a to do 30 dni
odo dria obdrzania v3etkych prislusnych faktar od priméarnych dodavatelov tychto sluzieb (VEOLIA, SSE,
atd’), najneskor véak do 30.06. nasledujuceho kalendarneho roka. Vyuétovanie pausalnych preddavkov
sa vykona tak, Ze prenajimatel predioZi najomcovi celkové vyuctovanie skutoénych nakladov na sluzbach
spojenych s najmom s uvedenim prislu$ného podielu na sluzbach spojenych s najmom vo vztahu k predmetu
najmu najomeu.

Prilohou vyuétovania podla ods. 7 tohto Clanku je vzdy vyaétovacia faktura so splatnostou 14
kalendarnych dni odo dria jej preukazateiného dorucenia najomcovi. Nedoplatok z vy(ctovania pausalnych
preddavkov je najomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote splatnosti faktury, pricom v rovnakej lehote
je prenajimatel povinny vratit najomcovi preplatok z vyactovania pausalnych preddavkoch.

CLANOK IV.
Elektronicka faktura

Najomca tymto udeluje prenajimatelovi podfa ust. § 71 ods. 1 pism. b) zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,zakon o DPH‘) sthlas s vydavanim
(vyhotovovanim), posielanim (doru¢ovanim) a prijimanim elektronickych faktir vystavovanych na zéklade
zmluvy prostrednictvom elektronickej poSty na e - mailov( adresu najomcu tomarko7 @gmail.com (dalej len
ako , e-mailova adresa“) za nasledovnych podmienok:

a) prenajimatel bude elektronické faktury posielat na vo forméate PDF alebo v obdobnom formate; Bez
ohladu na predchadzajlicu vetu, pravo prenajimatela vyhotovit a poslat listinni faktiru na adresu sidla
najomcu uveden( v zahlavi zmluvy tym nie je dotknute;

b) elektronicka faktura sa povaZuje za doruéenu v den jej odoslania na e-mailovu adresu;

¢) zmena e-mailovej adresy nadobudne voci prenajimatelovi (¢innost diiom nasledujucim po dni
dorucenia pisomného pripadne mailového oznamenia najomcu o takejto zmene;,

d) elektronicka faktira musi obsahovat vSetky nalezitosti dafiového dokladu podfa § 10 zakona C.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov a § 71 Zakona o DPH. V pripade
nedoruéenia elektronickej faktury sa najomca zavézuje bezodkladne o tejto skutoCnosti informovat
prenajimatela prostrednictvom spréavy poslanej na e-mailova adresu d.belkova@rozvojovesluzby.sk ,
pripadne na ini kontaktn e-mailovli adresu uvedenu na faktire alebo v zahlavi zmluvy. V opacnom
pripade sa elektronicka faktira povazuje za riadne dorucenu a prenajimatel nie je povinny jej odoslanie
preukazovat;

e) vierohodnost pdvodu a neporuSenost obsahu elektronickej faktary zaruCi prenajimatel
prostrednictvom kontrolnych mechanizmov podnikovych procesov v zmysle § 71 ods. 3 pism. a)
zakona o DPH.

CLANOK V.
Doba najmu a ukoncenie najmu

N&jom sa uzatvara na dobu uréitd v trvani 12 mesiacov (dalej len ako ,,doba najmu"), priéom driom zacatia
najmu je: 01.04.2025.

Nijomca ma pravo opcie, tj. na predizenie doby najmu o dalSich 12 mesiacov v pripade, ak
prenajimatelovi pisomne oznami aspof tri (3) mesiace pred uplynutim doby najmu, Ze ma zaujem na jej
prediZeni, (dalej len ako ,opcia“). Dobu najmu mozno na zaklade uplatnenia opcie prediZit naviac 2 krat.
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Pisomné oznamenie najomcu o uplatneni opcie, ktory je doruéeny prenajimatelovi véas, sa stava
neoddelitelnou stu¢astou zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi a najomea je povinny prevziat od prenajimatela predmet najmu
najneskdr v der zagatia ndjmu, a to v stave zodpovedajiicom projektovej dokumentacii pre realizaciu stavby.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny pisomny odovzdavaci protokol, ktory bude
obsahovat struént charakteristiku predmetu najmu, pocet odovzdanych kla¢ov, datum odovzdania, pripadne
iné zapisy, na ktorych sa zmluvné strany pred jeho vyhotovenim dohodli. Ak najomca porusi povinnost
prevziat predmet najmu bez nalezitého pisomného odbvodnenia, predmet najmu sa povazuje za odovzdani
v den zaCatia najmu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu mozZno ukongit' vyluéne pisomne, a to
a) jednostrannou vypovedou prenajimatel'a alebo
b) jednostrannou vypoved'ou najomcu alebo
¢) dohodou zmluvnych stréan.

5. Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvu v pripade, Ze

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom v zmysle ust. €. I. ods. 3 zmluvy,

b) je najomca v omeskani s platenim najomného alebo pausalnych preddavkov o viac ako 30 (slovom:
.tridsat*) kalendamych dni v zmysle €1. II. a €I. Il. zmluvy,

¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do uZivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela v zmysle ust. ¢l. VI. ods. 4 zmluvy,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatela hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu.

6. Néjomca je opravneny vypovedat' zmluvu v pripade, Ze:
a) prenajimatel porusuje povinnost udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom k dohodnutému Uéelu
uzivania v zmysle ust. €l. V1. ods. 1 pism. a) zmluvy,
b) prenajimatel poruSuje povinnost zabezpecovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené v zmysle ust. ¢l. VI. ods. 1 pism. b) zmluvy,
c) najomca strati spdsobilost vykonavat ¢innost, na ktorej uel uzavrel zmluvu.

7. Vypovedna lehota je 3 (slovom: , tri*) mesiace a v pripade vypovede zo strany prenajimatela podfa ods. 5
pism. b) tohto ¢lanku zmluvy je vypovedna lehota 1 (slovom: , jeden mesiac*) mesiac, pricom v kazdom
pripade zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena
prislusnej zmluvnej strane.

8. Zaniku najomcu alebo prenajimatela s pravnym nastupcom nespésobuje zanik najmu a prislusny pravny
nastupca vstupuje v celkom rozsahu do prav a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

9. Ak sa zmluvné strany nedohodnii inak, v pripade skonéenia najmu ktorymkolvek spésobom uvedenym v
tomto ¢lanku zmluvy, ndjomca sa zavazuje

a) vypratat predmet ngjmu, t. odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok v jeho viastnictve
a

b) odstranit z predmetu najmu vetky nim vykonané Upravy atechnické zhodnotenia tak, aby pri
skonéeni najmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu a

¢) opravit a/alebo odstranit v3etky Skody na predmete najmu spdsobené najomcom alebo ktoré vznikli
v slvislosti s vypratanim predmetu najmu a / alebo odstrafiovanim jeho Uprav, a to vSetko tak, aby
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predmet najmu v der skoncenia najmu zodpovedal stavu v ¢ase odovzdania predmetu najmu do
uzivania v Case zacatia najmu s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

CLANOK VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatefl je povinny

udrziavat predmet ndjmu na svoje naklady v stave sposobilom k dohodnutému G&elu uzivania,
zabezpeCovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené
(sluzby spojené s najmom),

informovat’ ndjomcu v dostatoénom predstihu vopred o vsetkych pripravovanych technickych a inych
opatreniach tykajlcich sa objektu, ktoré mézu mat vplyv na uZivanie predmetu najmu najomcom,

brat ohlad v ¢o najvacsej miere na opravnene zaujmy najomcu v pripade, Ze bude prevadzat' akekolvek
stavebné Upravy, modernizaciu alebo rekonstrukciu objektu alebo predmetu najmu, hlavne pokial ide o
zachovanie obchodnej prevadzky najomcu,

zabezpecovat prevadzku, udrzbu, odbomé prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni
skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré st jeho majetkom v zmysle Vyhlasky ¢. 508/2009
Z.z. Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradengé
technické zariadenia (dalej len ako ,,Vyhlaska ¢. 508/2009"),

uzatvorit poistenie zodpovednosti za $kody vzniknuté v stvislosti s vlastnictvom objektu, prevadzkou
objektu z ¢innosti prenajimatela vo vztahu k objektu, dalej poistenie proti Zivelnym rizikam vo vztahu
k objektu, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni
a proti poZiaru, dalej poistenie strojov a nasledného prerusenia prevadzky a tieZ poistenie rizika kradeze
vlamanim a proti vandalizmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do priestorov predmetu n&jmu za Uéelom ich obhliadky len za

pritomnosti osoby najomcu alebo nim poverenej osoby, a to len po predchadzajucom oznameni, ktoré vykonal
s primeranym predstihom. Prenajimatel méze do priestorov predmetu najmu vstapit bez pritomnosti ngjomcu
alebo najomcom poverenych osdb len ak hrozi nebezpecenstvo z omeskania pri Zivelnej udalosti, havarii, Ci
inej obdobnej neodkladne;j udalosti a za predpokladu, Ze sa pokusil vopred o tomto kroku informovat najomcu.

1,
a)
b)
c)
d)
e)
f)

3

3.

Najomca je povinny

a) uzivat predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara,

b) hradit naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a drobnymi opravami (dalej len ako
,,0bvykla udrzba"),

¢) oznamit prenajimatelovi akékolvek zavady na predmete najmu nad ramec obvyklej idrzby, a to bez
zbytoéného odkladu, najneskor vsak v lehote 3 kalendarnych dni odo diia zistenia takejto potreby,

d) poskytnut prenajimatelovi nevyhnutni spolupracu a sucinnost k odstraneniu zavad podfa pism. c)
tohto odseku,

e) uzatvorit poistenie zodpovednosti za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho cinnostou prevadzkovanou
v predmete najmu a poistenie zodpovednosti voéi narokom tretich stran (poskodenie majetku
a véetky Skody a straty na predmete najmu, poranenia, Urazy alebo imrtia osob a iné), dalej poistenie
majetku vneseného do predmetu n&jmu proti vietkym beZnym rizikam vo vztahu k predmetu n&jmu,
hlavne proti strate, poskodeniu a zni¢eniu veci vodou z vodovodnych zariadeni a proti vzniku poZiaru
a tieZ poistenie rizika kradeze viamanim a proti vandalizmu; zmluvy podla tohto odseku je najomca
povinny predlozit prenajimatelovi v lehote do 7 kalendarnych dni od podpisu zmluvy,

f)  vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, pricom za
vychodiskovy stav sa bude povazovat stav v ¢ase odovzdania predmetu najmu,
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g) zabezpeCovat prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni
skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré st majetkom najomcu, v zmysle Vyhlasky ¢.
508/2009 Z.z.,

h) zabezpeCit, aby vonkaj$i vzhlad predmetu najmu nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami ndjomcu a aby fieto nesposobovali ujmu na estetickom vzhfade interiéru alebo
exterieru objektu ako takého,

i) rokovat s prenajimatelom ohladom zameru zmenit, upravit alebo vylepsit vonkajsi vzhlad predmetu
najmu predovsetkym pokial ide o umiestnenie plagatov, reklamnych tabul, napisov, oznaceni,
bannerov, osvetleni, kamerovych systémov a inych veci vo vlastnictve ngjomcu na stenach, fasade
alebo v spolocnych priestoroch objektu alebo na pozemkoch, ktoré si sicastou objektu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Gast dalej prenajat’ tretim osobam vyluéne na zaklade
predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a pokial uéel bude zodpovedat stavebno — technickému
charakteru prenajimanych nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa zavazuji, Ze budd dodrZiavat zavizok miéanlivosti na zaklade zakona ¢. 18/2018 Z. z.
0 ochrane osobnych (dajov v zneni neskorsich predpisov, ktory sa vztahuje na vietky citlivé informacie
vratane osobnych Gdajov, s ktorymi sa méZu pri plneni svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, a to v
akejkolvek forme (najmé pisomnej, elektronickej, alebo Ustnej). Zmluvné strany sa zavazuju, Ze citlive
informacie alebo osobné Udaje, s ktorymi sa oboznamia, okrem povinnosti vyplyvajicich zo vieobecne
zavaznych pravnych predpisov, nebudi Ziadnym spdsobom zverejfiovat, ani ich akoukolvek formou
reprodukovat alebo podavat tretim neopravnenym stranam ¢i osobam.

CLANOK VII.
Podmienky najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obvyklti tdrzbu v zmysle &l. V1. ods. 3 pism. b) zmluvy sa povazuju prace,
ktoré stvisia s udrZiavanim predmetu najmu v stave, v akom boli najomcovi odovzdané, s prihliadnutim na
obvykle opotrebenie a vykonané stavebné Upravy. Jedna obvykla udrzba je limitovana do vysky 300,00 € bez
DPH.

Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy na predmete najmu len na zaklade predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatefa. Pri udefovani suhlasu prenajimatefa s vykonanim stavebnych tprav sa
zmluvne strany zaroven dohodnu, akym spésobom a v akom rozsahu sa budii podiefat na financovani tychto
stavebnych uprav, na ich vlastnickom rezime, dariovych sivislostiach a podmienkach vysporiadania ich
technického zhodnotenia pri zéniku najmu, pricom v ramei rokovania o tychto podmienkach budi strany
prihliadat k dalej dohodnutym zasadam.

Prenajimatel umozni najomcovi vykonat' tie nevyhnutné tpravy, ktoré su v silade s Géelom najmu, ktoré
nenarusia podstatu objektu aktoré budi v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Takto
vykonané nevyhnutné Gpravy, ktoré budli stavebne zabudované do objektu, sa stand ich vykonanim
neoddelitelnou sucastou predmetu najmu a majetkom prenajimatela. V pripade, Ze najomca vykona po
predchadzajlicom suhlase prenajimatela dalSie Upravy a tie sa stanii stavebnou stdastou objektu a bez
porusenia majetkovej podstaty ich nebude mozné odobrat, zostéavaju tieto prislusenstvom predmetu njmu,
bez toho, aby bol prenajimatel povinny poskytnat najomcovi nahradu.

Za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov a oséb zdrzujlcich sa s vedomim
najomcu v predmete najmu v zmysle ust. § 13 a ust. § 18 Zakona ¢.124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni (dalej len ako ,,zakon 0 BOZP*) zodpovedaju prenajimatel aj najomea podia
pisomnej dohody. Ak sa prenajimatel a n&jomca pisomne nedohodni, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
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5. Najomca nezodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych pdvod je z doby pred vznikom najmu,
ato aj v pripade, Ze sa prejavia za doby trvania zmluvy.

6. Prenajimatel nezodpoveda za $kody, ktoré najomcovi vzniknu pri jeho Cinnosti v predmete najmu alebo v
priamej stvislosti s fiou, iba ak by $koda vznikla ako dosledok zavineného porusenia povinnosti vyplyvajicich
prenajimatelovi zo zmluvy, alebo zo zékona, pokial zmluva neurCuje inak.

CLANOK VIII.
Sankcie

1. Prenajimatel’ je opravneny Gétovat' najomcovi zmluvné pokuty v nasledovnych vyskach a pre pripad
nasledovnych poruseni zmluvnych povinnosti:

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym (¢elom v zmysle ust. €l. I. ods. 3 zmluvy,
zmluvna pokutu vo vyske 1.000,00 € (slovom: , jedentisic eur") za kazdé takéto porusenie,

b) ak je najomca vomeskani suhradou ndjomného alebo pausélnych preddavkov o viac ako 30
kalendarnych dni v zmysle &L. Il. a lll. zmluvy, zmluvnu pokutu vo vySke 0,5 % z diZnej sumy, a to za
kazdy aj zacaty def omeSkania a za kaZdé takéto porusenie;

c) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do uzivania tretej osoby bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela vzmysle ust. ¢l. VI. ods. 4 zmluvy, zmluvnii pokutu vo vySke
1.000,00 € (slovom: , jedentisic eur”), a to za kazdé taketo porusenie;

d) ak najomca porusil povinnost uzatvorit poistenie resp. predioZit poistné zmluvy prenajimateflovi v zmysle
ust. €l VI. ods. 3 pism. e) zmluvy, zmluvn( pokutu vo vySke 500,00 € (slovom: , pétsto eur”);

e) ak najomca porusil povinnost vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim k
obvyklému opotrebeniu v zmysle ust. €. VI. ods. 3 pism. f) zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 2.000,00
€ (slovom: , dvetisic eur”);

f) ak najomca porusil povinnost zabezpecovat prevadzku, Udrzbu, odbomé prehliadky a skisky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni v zmysle ust. €l. VI.
ods. 3 pism. g) zmluvy, zmluvnd pokutu vo vyske 200,00 € (slovom: ,.dvesto eur’) za kazdé taketo
porusenie.

2. Ustanoveniami o zmluvnej pokute dohodnutej podfa ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu $kody sposoben porusenim niektorej z povinnosti opraviiujucej prenajimatefla na
(&tovanie zmluvnej pokuty a ani pravo na vypoved zmluvy v zmysle ust. ¢l. V. ods. 5 zmluvy.

3. Néjomca je opravneny Gétovat' prenajimatefovi zmluvné pokuty v nasledovnych vyskach a pre pripad
nasledovnych poruseni zmluvnych povinnosti:

a) prenajimatel porusuje povinnost udrziavat predmet najmu v stave sposobilom k dohodnutému ucelu
uZivania v zmysle ust. &l. VI. ods. 1 pism. a) zmluvy, zmluvni pokutu vo vySke 1.000,00 € (slovom:
jedentisic eur'), a to za kazdé takéto porusenie

b) prenajimatel poruduje povinnost zabezpecovat riadne pinenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené v zmysle ust. €l. VI. ods. 1 pism. b) zmluvy, zmluvna pokutu vo
vyske 500,00 € (slovom: ,,patsto eur”), a to za kazdé takéto porusenie;

c) prenajimatel porusil povinnost zabezpetovat prevadzku, Gdrzbu, odborné prehliadky a skasky
vyhradenych technickych zariadeni skupiny A, B a ostatnych technickych zariadeni, ktoré su jeho
majetkom v zmysle Vyhlasky &. 508/2009 Z.z.. v zmysle ust. ¢l. VI. ods. 1 pism. e) zmluvy, zmluvni
pokutu vo vyske 200,00 € (slovom: ,,dvesto eur’) za kazdé takéto porusenie.
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4. Ustanoveniami o zmluvnej pokute dohodnutej podla ods. 3 tohto &lanku zmluvy nie je dotknuté pravo najomeu
na nahradu Skody spdsobenu poruSenim niektorej z povinnosti opraviiujlcej najomcu na uétovanie zmluvnej
pokuty a ani pravo na vypoved zmluvy v zmysle ust. ¢l. V. ods. 6 zmluvy.

CLANOK IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany si pre dorucovanie akychkolvek zéasielok (okrem elektronickej faktiry) spojenych so
zmluvou (d'alej len ako ,,zasielka”) dohodli nasledovné pravidla pre doru¢ovanie:

a)  pokial niektora zo zmluvnych stran bude dorucovat zasielku pisomne, zasielka musi byt doruéena na
adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy; zasielka sa v tomto pripade povazuje za
dorucenl jej odovzdanim opravnenej osobe druhej zmluvnej strany alebo inej osobe opravnenej prijimat
zasielky za tito zmluvni stranu a podpisom tejto osoby na doruéenke a/alebo kopii doruéovane;j zasielky
alebo odmietnutim prevzatia zasielky touto osobou;

b)  pokial niektora zo zmluvnych stran bude dorucovat zasielku elektronickymi prostriedkami, zasielka musi
byt dorucena na e — mailovll adresu druhej zmluvnej strany uveden( v zahlavi zmluvy; zasielka sa
vtomto pripade povazuje za dorucen( diiom jej elektronického odoslania nae — mailovi adresu
uvedent v zahlavi zmluvy;

¢) zasielka dorucovana prostrednictvom Slovenskej posty a. s. alebo prostrednictvom kuriérskej
spolocnosti sa povazuje za doruéenu doruéenim na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi
zmluvy a v pripade doporucenej zasielky, odovzdanim zasielky osobe opravnenej prijimat pisomnosti
za tito zmluvni stranu a podpisom tejto osoby na dorucenke, najneskdr véak uplynutim 3. dria
nasledujuceho po dni podania zasielky na prepravu, a to bez ohfadu na Gspesnost doruéenia a bez
ohladu na to, ¢i sa druha zmluvna strana s obsahom zasielky oboznamila.

2. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, pricom jeden rovnopis je uréeny pre
prenajimatefla a jeden je uréeny pre najomcu.

3. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a uéinnost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni a v sulade s ust. § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

4. Akékolvek zmeny zmluvy, dopinky k nej alebo jej zrusenie musia byt vyhotovené formou pisomného dodatku
k zmluve a v rovnakom mnozZstve rovnopisov, ako je zmluva. Dodatok bude tvorit neoddelitelni sudast
zmluvy,

5. Pravne vztahy, ktoré nie st priamo upravené zmluvou, sa riadia ustanoveniami Zakona o najme a subsidiame
tieZ ustanoveniami Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

6. V pripade, ak je alebo ak sa z akéhokolvek dovodu stane niektoré ustanovenie zmluvy neplatné, neicinné
alebo nevynutitelné (obsolentné), nema a ani nebude to mat za nasledok neplatnost, nedéinnost alebo
nevynutitelnost ostatnych ustanoveni zmluvy pripadne zmluvy ako takej. Zmluvné strany st povinné v dobre;
viere, reSpektujuc zasady dobrych mravov rokovat tak, aby bolo neplatné, netcinné alebo nevynutitelné
ustanovenie zmluvy pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo o
mozno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom (éel a zmysel zmluvy musi byt
zachovany. Do doby, pokial takato zmluva nebude uzavreta, rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde,
pouzijii sa na nahradenie neplatného, netcinného alebo nevynutitelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy

Rozvojové sluzby BBSK, s.r.0. registrovany socialny padnik, so sidlom: Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 52123553, IC DPH SK2120801101
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Banska Bystrica diia 03.01.2019, oddie!: Sro, viozka Gislo: 35660/S
v mene ktorej kona konatel Peter Bucko, e-mail: p.bucko@rozvojovesluzby.sk , tel. &.: +421 948 874 630




D

S%BRY KRAJ

Rozvojove sluzby BBSK, s.r.0.
registrovany socialny podnik

a ak také nie su, pouziju sa takeé ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a institutov, ktoré zodpovedaju

kritériam predchadzajicej vety.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvaraju po dokladnom oboznameni sa s jej obsahom, slobodne,
vaZne, nie v omyle, nie v stave tiesne za napadne nevyhodnych podmienok a Ze plne rozumeji dohodnutym
zmluvnym podmienkam, tieto podmienku prijimaji a zavazuju sa ich pinit, na znak ¢oho vetkého zmluvu

vlastnoruéne podpisujl.

Prilohy :

1. Pbdorys s vyznacenim predmetu najmu

V Banskej Bystrici, diia 26.03.2025

Prenajimatel

Rozvojové sluzby BBSK, s.r.o.
registrovany sc
N&m SNP

® 97401 Bane
i60; 52123553 ICD

= |

Rozvojové sluzby BBSK, s.r.o.
registrovany socialny podnik
Peter Bucko - konatel

v. 2. JUDr. Darina Belkova - prokuristka

Rozvojove sluzby BBSK, s.r.o. registrovany socialny podnik, so sidlom: Nam. SNP 14585/1A, 974 01 Banska Bystrica

V Banskej Bystrici, dia 26.03.2025

Najomca

g

Mgr. Tomas Marko

ICO: 52123553, IC DPH SK2120901101

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica diia 03.01.2019, oddiel: Sro, viozka Cislo: 35660/S
v mene ktorej kona konatel Peter Bucko, e-mail: p.bucko@rozvojovesluzby sk , tel. €.: +421 948 874 630
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